VON POLL

Wismar

Attraktive Anlageimmobilie in absoluter 1A-L age von
Wismar

Numero da propriedade: 26343191

PRECO DE COMPRA: 3.367.200 EUR + AREA: ca. 400 m2 « AREA DO TERRENO: 670 m?
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Numa vista ger al

26343191 3.367.200 EUR

Kauferprovision 7,14 %
ca. 400 m2 (inkl. MwSt.) des
1900 beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 1.140 m?
ca. 740 m2
ca. 1140 m2
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Dados ener géticos

Legally not required
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Uma primeira impressao

Die Liegenschaft befindet sich in absoluter 1A-Lageim historischen Zentrum von Wismar.
Sieliegt zwischen der L libschen Straf3e und den bedeutenden inner stadtischen
Sehenswirdigkeiten Marktplatz —als Teil des UNESCO-Weltkulturerbes—sowie dem
weithin sichtbaren St.-Marien-Kirchturm.

Die zentrale L age ver bindet eine hohe Passantenfrequenz mit der unmittelbaren Néhe zu
den wichtigsten Einkaufs- und Geschaftsstralen der Wismarer Innenstadt. Zu den
mafdgeblichen Haupteinkaufsstrafden zahlen die Altwismar stral3e, Hegede, Hinter dem
Markt, KramerstraflRe und L tibsche Straf3e.

Damit bietet die Immobilie eine besonder s attraktive Ausgangslage fiir eine nachhaltige
Vermietung und langfristige Wertentwicklung.

Als Ankermieter besteht ein Mietvertrag mit Beginn zum 01.01.2020 und einer vereinbarten
Laufzeit von 10 Jahren sowie finf weiteren Optionen mit jeweils 3 Jahren L aufzeit.

Dielangfristige Vertragsstruktur bietet Kapitalanlegern eineinter essante Per spektive
hinsichtlich der nachhaltigen Ertragssicher heit.

Neben der bestehenden Nutzung bietet die Liegenschaft zusitzliches Potenzial fir eine
zuklinftige Nutzungsoptimier ung.

So besteht die Moglichkeit, weitere Gewer beflachen in Wohnflachen umzuwandeln. Diese
Entwicklung kann sowohl durch den derzeitigen Eigentiimer als auch durch einen
zukiinftigen Erwer ber realisiert werden und er 6ffnet zusétzliche Per spektiven fur die mittel-
bislangfristige Wertsteigerung der Immobilie.

I nvestitionsvorteile auf einen Blick:

Absolute 1A-Innenstadtlage von Wismar

Unmittelbare Nahe zum historischen Marktplatz/ UNESCO-Weltkulturerbe

N&he zum St.-Marien-Kirchturm

L age zwischen bzw. an den wichtigsten Einkaufsstraf3en der | nnenstadt

Ankermieter mit langfristiger Mietvertragsstruktur und Mietvertragsbeginn 01.01.2020 mit
10 Jahre Laufzeit + 5 x 3 Jahre Option sowie weiter e langjahrige TOP - Gewer bemieter
Bereits durchgefiihrte Sanierungsmaf3nahmen (Teilsanierung zwischen 1993 und 1995,
Treppenhaussanierung 2022, alle Fenster des Dachgeschosses eines Hausaufgangs und
zuletzt Fassadensanierung in 2025)

Zusatzliches Entwicklungspotenzial durch moégliche Umwandlung von Gewerbe- in
Wohnflachen (der zeit wird ein Biro fur Wohnnutzung umgebaut)

Positive Bevolkerungsentwicklung von ca. +2 % seit 2011 und TKM S (Thyssen Werft in
Wismar) hat gerade einen Milliar denauftrag von der Bundesregierung erhalten, es sollen >
1.500 neue Arbeitsplatze geschaffen werden
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Detalhes do equipamento

- langjahrige TOP - Gewer bemieter

- 3 Retail - Einheiten

- 5Wohneinheiten

- 1 Buroeinheit

- 1 Buroeinheit derzeit im Umbau zu Wohnen

- Grundstlicksgr6i3e ca. 670,00 m?

- vermietbare Flache: ca. 1.136 m?

- Denkmalbereich Altstadt und Bodendenkmal
- Vollgeschosse 1-3 + DG

- Bruttorendite 6,09 %

- Long-standing prime commercial tenant

- 3retail units

- 5residential units

- 1 office unit

- 1 office unit currently being converted into residential accommodation
- Plot size: approx. 670.00 mz2

- Lettable area: approx. 1,136 m2

- Listed area: Old Town and archaeological site
- Full storeys 1-3 + top floor

- Grossyield: 6.09%
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Tudo sobrealocalizacao

Wismar zahlt mit seiner historischen Altstadt, dem UNESCO-Weltkulturerbe und seiner
L age an der Ostsee zu den besonders attraktiven Stadten Mecklenburg-Vorpommerns.

Die Immobilie profitiert von ihrer herausragenden inner stadtischen Lage mit kurzen Wegen
zu Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, touristischen Anziehungspunkten und dem
historischen Stadtkern.

Die Kombination aus zentraler Lage, langfristiger Vermietung, bereits erfolgten
Sanierungsmafinahmen und zusatzlichem Entwicklungspotenzial macht die Liegenschaft zu
einer interessanten Gelegenheit fir Kapitalanleger und Investoren.

With itshistoric old town, its UNESCO World Heritage Site status and itslocation on the
Baltic Sea, Wismar isone of the most attractive townsin Mecklenburg-Western Pomerania.

The property benefits from its outstanding city-centrelocation, with short distancesto shops,
restaur ants, services, tourist attractions and the historic town centre.

The combination of a central location, long-term tenancies, renovation work already carried
out and further development potential makesthe property an attractive opportunity for
capital investorsand property investors.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss

- einesKAUFVERTRAGES dieortstibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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