VP ‘ VON POLL

Nuthe-Ur stromtal

Restaurant mit Wohnung, Remise und idyllischem
Grundsttick

NUmero da propriedade: 25343196

PRECO DE COMPRA: 425.000 EUR + AREA DO TERRENO: 37.972 m?
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Numa vista gerd

25343196 425.000 EUR

Kéauferprovision 7,14 %
1906 (inkl. MwSt.) des

beurkundeten

Kaufpreises.

ca 831 m?2
ca. 831 m?
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Uma primeira impressao

Naturnahes Wohnen im Griinen! Dieses Anwesen bietet Ruhe, Erholung und viel Platz fur
individuelle Wohnkonzepte oder einen Restaurantbetrieb.

Eingebettet im Nuthe Urstromtal, mit direktem Bezug zum Hammerflief3, ist esideal fiur Familien,
Naturliebhaber oder kreative Wohnideen.

Die Immobilie besticht durch:

- Ruhige, naturnahe Lage mit viel Griin, Waldern und Wasserlaufen

- Flexible Raumaufteilung, ideal fur Einfamilienhaus, Gewerbenutzung oder

M ehrgenerationenwohnen

- Historisches Flair verbunden mit modernen Nutzungsmadglichkeiten

- Gute Verkehrsanbindung: 10 Minuten nach Luckenwalde, ca. 45 Minuten nach Berlin

- Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kitas und regionalen Hofladen, darunter die bekannte
Forellenanlage Unterhammer

- Genief3en Sie Spaziergange am Hammerflie3, Radtouren durch das Urstromtal und die landliche
Idylle Brandenburgs, ohne auf die Vorteile einer soliden Infrastruktur verzichten zu missen.

Live close to nature in the countryside! This property offers peace, relaxation and plenty of space
for individual living concepts or a restaurant business.

Nestled in the Baruther Urstromtal valley, with direct access to the Hammerfliefld stream, it isideal
for families, nature lovers or creative living ideas.

The property impresses with:

- Quiet, natural location with lots of greenery, forests and waterways

- Flexible room layout, ideal for a single-family home, commercial use or multi-generational
living

- Historic flair combined with modern uses

- Good transport links: 10 minutes to Luckenwalde, approx. 45 minutes to Berlin

- Proximity to shopping facilities, schools, daycare centres and regional farm shops, including the
well-known Unterhammer trout farm

- Enjoy walks aong the Hammerfliel3, bike rides through the glacia valley and the rural idyll of
Brandenburg, without having to forego the advantages of a solid infrastructure.




NuUmero da propriedade; 25343196 - 14947 Nuthe-Ur stromtal

Detalhes do eguipamento

- Gesamtnutzflache ca. 831,48

- Gastrofléche ca. 344,37 m?2

- Wohnflache ca. 192,83 m?

- Remise

- Heizen iber Ol oder Holz moglich

- Wohnung mit 5 Zimmern

- Gastronomie im EG mit 7 Zimmern

- Total usable floor space approx. 831.48 m?2
- Restaurant area approx. 344.37 m?

- Living space approx. 192.83 m?

- Carriage house

- Heating viaoil or wood possible

- Apartment with 5 rooms

- Restaurant on the ground floor with 7 rooms
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Tudo sobre alocalizacao

Unterhammer ist ein kleiner, charmanter Platz im Ortsteil Gottow der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal, Landkreis Teltow-Flaming. Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Feuchtwiesen
und Auenlandschaften. Das Hammerfliel3 verlauft direkt in der Nahe und sorgt fir eine naturnahe
Atmosphére. Gleichzeitig sind wichtige Orte wie Luckenwalde schnell erreichbar, ebenso wie die
Hauptstadt Berlin.

Unterhammer is asmall, charming place in the Gottow district of the municipality of Nuthe-
Urstromtal, in the district of Teltow-Flaming. The surrounding areais characterised by forests, wet
meadows and floodplain landscapes. The Hammerflield river runs nearby, creating a natural
atmosphere. At the same time, important places such as L uckenwalde are within easy reach, asis
the capital Berlin.




NuUmero da propriedade; 25343196 - 14947 Nuthe-Ur stromtal

Outras informagoes

GELDWASCHEGESETZ

Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai
Seidel Immobilien GmbH nach 8§ 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personal auswei ses festhal ten — bei spiel swei se mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG)
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Téatigkeit der FirmaVON POLL COMMERCIAL Berlin,
Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines GEWERBEMIETVERTRAGES eine Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléne
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immoabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Kai Seidel

Karlsbader Straf3e 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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