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Numa vista geral

26336004

ca. 82 m?
3

1

1935

1x Lugar de
estacionamento ao
ar livre, 1 x Garagem

189.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido

Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Gas 217.60 kWh/m?a
15.02.2031

H
Gas 1935
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Uma primeira impressao

Sie suchen eine gepflegte Eigentumswohnung mit Garagenstellplatz und
Gemeinschaftsgarten in zentraler Lage von Detmold?

- Dann haben wir hier das passende Angebot fir Sie!

Diese charmante Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines im Jahr 1935
erbauten Mehrfamilienhauses mit insgesamt drei Wohneinheiten und Gberzeugt mit

einem guten, teil sanierten Zustand.

Die zentrale Lage in Detmold, nahe der Innenstadt, bietet Ihnen alle Dinge des
taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe. - kurze Wege, die den Alltag spurbar

erleichtern.

Das Gebaude wurde erst klrzlich in einzelne Eigentumswohnungen aufgeteilt.
Aus diesem Grund bestehen derzeit noch keine Riicklagen oder Wirtschaftsplane.
Auch die Hohe des Hausgeldes muss noch bestimmt werden.

Eine gute Gelegenheit, um sich mit eigenen Wiinschen und Vorstellungen in die

Eigentimergemeinschaft einzubringen.

Mit einer Wohnflache von ca. 82 m?, verteilt auf drei Zimmer, eine groBe Kiiche und

ein modernes Bad eignet sich die Wohnung perfekt flr Singles und Paare.

Durch den barrierearmen Zugang ist die Wohnung auBerdem auch im Alter eine

hervorragende Wohnldsung.

Ein zu der Wohnung gehdrender Garagenstellplatz sowie ein PKW-Freiplatz und

zwei Kellerraume runden dieses attraktive Angebot ab.
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Detalhes do equipamento

Einziehen und wohlfihlen!

Sie betreten die Wohnung tber zwei Stufen und gelangen direkt in den geraumigen
Flur, welcher Innen ausreichend Platz flr Ihre Garderobe bietet.

Der in allen Wohnraumen verlegte Laminatboden in Holzoptik, kombiniert mit viel
Lichteinfall, sorgt flir ein helles und freundliches Wohngefuhl.

Die neuwertige Einbauktche aus dem Jahr 2022 ist mit qualitatsvollen
Elektrogeraten der Marken Miele und Bosch ausgestattet und kann auf Wunsch
optional erworben werden.

In der Kliche ist auBerdem genug Platz um einen gemdutlichen Essbereich zu
integrieren.

Alle Fenster sind mit maBgefertigten, sehr hochwertigen Plissees versehen,
wodurch Sie sowohl Sichtschutz als auch Komfort durch individuelle Anpassung
des Lichteinfalls genieBen.

Das moderne Badezimmer wurde im Jahr 2022 vollstandig saniert und verfligt tber
eine groBzlgige, ebenerdige Dusche mit Sitzgelegenheit. Zudem sorgen stilvolle
Wandregale flr praktischen Stauraum und einen zeitgemaBen Look.

Im gerdumigen Schlafzimmer finden Sie viel Stellflache fur einen groBen
Kleiderschrank sowie ein komfortables Doppelbett. Daran angrenzend befindet sich
ein weiteres Zimmer, welches sich ideal als Ankleideraum oder Blro nutzen lasst.
Dieses Zimmer ist ausschlieBlich Uber das Schlafzimmer zuganglich und fungiert
daher als Durchgangszimmer.

Ein gemeinschaftlich genutzter Waschekeller mit Platz fir Inre Waschmaschine
sowie der Gemeinschaftsgarten mit direktem Zugang zum Knochenbach
komplettieren dieses tolle Angebot.

Weitere Details:

- Eine Garage, ein PKW-Freiplatz sowie zwei Kellerraume sind der hier

angebotenen Wohnung per Sondernutzungsrecht zugeordnet.




- Das Regenwasser wird direkt in den Bach abgeleitet, der an das Grundstlick

grenzt. Dadurch entstehen lhnen keine Niederschlagswassergebihren.

- Eine elektrische Klingelanlage mit Videofunktion sorgt fur zusatzlichen Komfort
und Sicherheit.

- Die Verbrauche fir Gas, Wasser und Strom sind jeweils separat ablesbar. Der
Allgemeinstrom wird aktuell noch Uber die Erdgeschosswohnung abgerechnet,
verflgt jedoch bereits Uber einen eigenen Zahler, wodurch eine klinftige separate
Abrechnung ohne Weiteres moglich ist.

- AuBer dem Bad und der Kliche verfligen alle Zimmer Uber Satellitenanschlisse.
- Die Garage ist voll verflieBt und ebenfalls mit einem separaten Stromzahler
ausgestattet.

- Das Haus hat Holzbalkendecken.

- Ein freier Kaminschacht bietet eventuell die Mdglichkeit einen Kamin
anzuschlieBen.

- In der ersten Eigentiimerversammlung wurde Uber eine Renovierung des
Treppenhauses gesprochen. AuBerdem wird Uberlegt, eine Drainage zu legen, da
der Keller aktuell Feuchtigkeit aufweist. Konkrete MaBnahmen oder ein
verbindlicher Zeitrahmen wurden bislang jedoch noch nicht beschlossen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? -Zoégern Sie nicht und nehmen Kontakt mit uns
auf.

WIR FREUEN UNS AUF SIE!
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Tudo sobre a localizacao

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grunflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebduden. Die Stadt bietet ein
breites Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmadglichkeiten. Besonders
nennenswert ist der historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und

Geschafte zum Verweilen und Bummeln einladen.

Diese schone Eigentumswohnung liegt im Zentrum von Detmold. Hier wohnen Sie
stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustiir.

Eine gute Busanbindung sorgt flr eine optimale Verbindung in die Detmolder

Innenstadt sowie in die umliegenden Stadtteile.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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