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lhr Rickzugsort: Barrierearme 3-Zimmer Wohnung
In der Ortsmitte von Daisendorf

Numero da propriedade: 26328104

.‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 349.000 EUR « AREA: ca. 88,35 m2 « QUARTOS: 3
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Numa vista ger al
26328104 349.000 EUR
Piso
ca. 88,35 m? Kauferprovision
01.06.2026 betragt 3,57 % (inkl.
1 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Sélido
1 Cozinha embutida,
1998 Varanda
1x Garagem
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 92.40 kWh/m2a
28.04.2034
C
Gés 1998
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Plantas dos pisos

‘ VON POLL

Zimmer

4,88 3,13

Grundriss
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 88,35 m2 befindet sich in
einem M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1998 im Her zen von Daisendorf/Meersburg. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihre alter sger echte und barrierefreie Konzeption und ist somit
ideal fur unterschiedliche L ebenslagen geeignet.

Die Wohnung besticht durch ein absolut gepflegtes Er scheinungsbild und erftllt mit ihrer
Ausstattung alle Anforder ungen an zeitgemaf3es Wohnen. Das Gebaude bietet einen
praktischen Aufzug, der einen bequemen und barrierefreien Zugang zu allen Etagen
gewahrleistet. Zur Wohnung gehort eine Einzelgar age, die zusitzlichen Komfort und
Sicherheit fur Ihr Fahrzeug bietet.

DasHauswurde 1998 fertiggestellt und befindet sich in einem sehr guten Bauzustand. Die
Ausstattungsqualitét ist als normal einzustufen, wodur ch eine solide und funktionale
Grundausstattung gewahrleistet ist. Die Beheizung erfolgt Gber eine zentrale Heizungsanlage
(Gasbrennwert Bj. 1998), diefiir ein angenehmes Raumklimain allen Raumen sorgt.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer und einen zusétzlichen Abstellraum. Der Wohnbereich préasentiert sich hell

und grof3ziigig, was durch die grof3en Fensterfronten und den Zugang auf einen Balkon mit
schonem Ausblick auf die umliegende Siedlung zusatzlich unterstrichen wird. Die
Bodenbeldge im Wohnbereich wirken als helles Laminat oder Parkett und tragen zur
freundlichen Atmosphére bei.

Das Badezimmer ist modern gefliest und mit einer Badewanne, einem Doppelwaschbecken
sowie einem WC ausgestattet. Ein Fenster sorgt fir angenehmes Tageslicht und eine
optimale Belliftung. Die Kiicheist mit hellen Einbauten ver sehen und bietet neben einem
Herd und einem Backofen auch ausreichend Stauraum und Ar beitsflache.

Die beiden Schlafzimmer sind lichtdurchflutet und erlauben eine flexible Gestaltung. Im
Flur bietet die Wohnung optimale Verbindungen zu den einzelnen Wohnbereichen und
zusétzliche Abstellmdglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die Lage: Der Ausblick auf die umliegenden griinen Hugel und
gepflegte Nachbar hauser schafft eine ber uhigende Wohnumgebung, wahrend Sie gleichzeitig
von siamtlichen Vorziigen der Ortsmitte profitieren. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
Nahver kehrsanbindungen sind bequem erreichbar.

Die Wohnung ist komplett barrierefrei gestaltet und bietet damit komfortables Wohnen bis
ins hohe Alter. Der Personenaufzug sorgt dafiir, dass alle Etagen muhelos erreichbar sind.
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Tudo sobrealocalizacao

Daisendorf im Bodenseekreis besticht durch seine ruhige und naturnahe L age, diefir alle
Altersklassen ein ideales Wohnumfeld schafft. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine

Uber schaubar e Einwohner zahl und eine vorwiegend landliche Bebauung mit Ein- bis
Zweifamilienhausern aus, was ein Geftihl von Geborgenheit und Privatsphére ver mittelt. Die
idyllische L age am Bodensee verbindet eine behagliche Ruhe mit der Néhe zu attraktiven
Naher holungsgebieten und einer soliden regionalen Infrastruktur, die eine angenehme

L ebensqualitat in einem sicheren und gepflegten Umfeld gewahrleistet.

Der Ort Daisendorf selbst prasentiert sich als beschauliche Gemeinde mit einem
harmonischen Miteinander und einem klar familienorientierten Charakter, der auch
Senioren eine freundliche und vertrauensvolle Nachbar schaft bietet. Die geringe
Bevolkerungsdichte und die tiberwiegend private Wohnbebauung unter streichen den
exklusiven und zugleich entspannten L ebensstil, der hier gepflegt wird. Die direkte
Anbindung an den Bodenseekreis ermdglicht eine gute Erreichbarkeit umliegender Stadte
und Einrichtungen, ohne die Ruhe des landlichen Ambientes zu beeintrachtigen.

Besonderstoll ist die hervorragende Versorgung im Gesundheitsbereich: In nur etwa neun
Minuten zu Fuld erreichen SiedasDr. Zimmermann Stift, eine etablierte Pflegeeinrichtung,
die Sicherheit und Betreuung auf hohem Niveau garantiert. Diver se Ar ztpraxen, dar unter
Allgemeinmediziner und Fachér zte, befinden sich in eéinem Umkreisvon 15 bis 20 Minuten
zu Ful3 und sind somit bequem erreichbar. Auch Apotheken wie die Neue Apotheke und die
Hofapotheke M eersburg sind in rund 23 bis 24 Minuten zu Fuld erreichbar, was eine
unkomplizierte Versorgung mit M edikamenten sicher stellt. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, mit mehreren Bushaltestellen im Zentrum von Daisendorf,
ermoglicht zudem eine komfortable Mobilitét ohne eigenes Fahrzeug.

Neben der gesundheitlichen Ver sorgung bietet Daisendorf zahlreiche M 6glichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung in ruhiger und naturnaher Umgebung. Spaziergange in den
nahegelegenen Parks oder entspannte Stunden in den ortlichen Grinanlagen férdern das
Wohlbefinden und die L ebensqualitat. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen und
gastronomischen Angeboten in Meersburg, diein etwa 15 bis 25 Minuten zu Ful® oder mit
dem Buserreichbar sind, rundet das Angebot ab und erméglicht eine ausgewogene Balance
zwischen Aktivitat und Erholung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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