Salem

Platzwunder: Doppelhaushalftein ruhiger Lage -
perfekt fur Ihre Familie!

Numero da propriedade: 26328122

PRECO DE COMPRA: 596.000 EUR « AREA: ca. 170 m2 « QUARTOS: 6.5 *+ AREA DO TERRENO: 233 m?
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1997

2x Car port, 1x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

596.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Sélido
Terraco, WC de

héspedes, Lareira,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 161.30 kWh/m?2a
22.05.2035
F
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‘VON POLL

Gast
ca.12m?

mogl. Kiiche

P .

Keller

Untergeschoss




‘VON POLL

Schlafen
ca. 17 m?

(RN NN AR RN NN RN RRRRRNNRRRE

Dachgeschoss




‘ VON POLL

e

DDDDDDD tz




Numero da propriedade: 26328122 - 88682 Salem

Uma primeira impressao

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1997 bietet auf einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 170 m2 ein familienfreundliches Zuhause. Das ca. 233 m2 grof3e
Grundstiick ist gepflegt angelegt und von blickdichten Hecken begrenzt, was Privatsphére
und angenehmen Riickzugsraum ermaglicht. Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen
Wohngebiet, das durch ansprechende Nachbarhauser und viel Grin geprégt ist.

Beim Betreten des Hauses gelangen Siein den grof3ziigigen, offenen Wohnbereich im
Erdgeschoss, der mit grofen Fenstern flr eine angenehme Lichtstimmung sorgt. Hier findet
die ganze Familie ausreichend Platz, um gemeinsame Stunden zu verbringen. Der
Wohnbereich ist mit einem moder nen Ofen ausgestattet, der eine behagliche Atmosphare
schafft. Die bodentiefen Fenster bieten einen schénen Ausblick ins Grine und eine direkte
Verbindung zur Uberdachten Terrasse.

Die angrenzende K tiche Uberzeugt dur ch ihre moder ne Gestaltung. Die weil3e Einbaukiiche
ver flgt Gber gepflegte K ichenmobel mit viel Stauraum, hochwertige Elektrogerate und eine
grof3zugige Arbeitsflache. Die Aufteilung erlaubt kurze Wege beim K ochen und den Blick
ins Griine durch ein grofes Fenster.

DasHaus verteilt sich auf mehrere Ebenen und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

I nsgesamt stehen mehrere Schlafzimmer und ein weiteres Kinder- oder Arbeitszimmer zur
Verflgung, so dassjeder Familienbedarf erfiillt werden kann. Das Dachgeschoss beher ber gt
ein helles, geraumiges Schlafzimmer mit grof3flachigen Fenstern und einem herrlichen Blick
Uber die Nachbar schaft.

Ein besonderes Highlight ist die Einliegerwohnung, die zusatzliche Flexibilitat bietet —sei es
als Raum flr erwachsene Kinder, Gaste oder zur Vermietung. Hier er 6ffnen sich zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten, die sich an L ebensphasen und BedUirfnisse optimal anpassen lassen.

Das Badezimmer entspricht modernen Ansprichen und bietet neben einer ebenerdigen
Dusche und einer badewanneneinheit auch ein grof3es Doppelwaschbecken und einen
beleuchteten Spiegel. Dezente Fliesen und hochwertige Sanitar objekte préagen den gepflegten
Gesamteindruck.

Die Gaszentralheizung wurde im Jahr 2020 erneuert und garantiert effiziente
W&r mever sor gung.

Durch die laufende M oder nisierung wur de stets auf einen guten Erhaltungszustand geachtet,




zuletzt umfassend im Jahr 2012.

Im AufRenbereich steht eine grof3ziigige Doppel-Car port-L 6sung zur Verfligung, die
ausreichend Platz fiir Ihre Fahrzeuge bietet. Der gepflegte Gartenbereich 1adt zu
entspannten Stunden im Freien ein.

Dieses Haus eignet sich ideal fir Familien, die Wert auf ein angenehmes Wohnumfeld und
ein solides Raumangebot legen. Mit seinen flexiblen Nutzungsmoglichkeiten —einschliefdlich
Einliegerwohnung — bietet diese Doppelhaushélfte zahlreiche Per spektiven fir neue
Eigentimer.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Uber zeugen.
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Tudo sobrealocalizacao

Salem im Bodenseekreis besticht durch seineidyllische Lage am Bodensee und ver bindet auf
harmonische Weise landliche Ruhe mit einer hochwertigen Infrastruktur. Die Gemeinde mit
rund 11.300 Einwohnern bietet ein sicheres und gepflegtes Wohnumfeld, das besonders
Familien anspricht, die Wert auf eine lebenswerte Umgebung und eine ausgewogene Wor k-
Life-Balance legen. Die Giber schaubar e Grof3e und die begrenzte Anzahl an Haushalten
schaffen eine exklusive Atmosphére, in der Nachbar schaft und Gemeinschaft spirbar gelebt
werden. Die Nahe zu groReren Stadten und eine gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr gewahrleisten zugleich eine komfortable Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen und
Freizeitangeboten.

Der Ortsteil Neufrach in Salem zeichnet sich durch seine familienfreundliche Pragung aus
und bietet eine behagliche Wohnatmosphére mit viel Griin und Raum fur Kinder. Hier
finden Familien ein sicheres Umfeld, in dem sich Kinder frei entfalten konnen, wahrend
Eltern dieVorziige einer intakten Dorfgemeinschaft geniel3en. Die ruhige Nachbar schaft und
die Uber schaubare Groi3e des Viertels schaffen ein Gefiihl von Geborgenheit und
Verlasslichkeit, das gerade fir Familien mit Kindern von grof3er Bedeutung ist.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielféaltige Bildungsangebote, die den Bedirfnissen von
Familien optimal entsprechen. So sind die Katholische Kindertagesstatte St. Josef in nur 5
Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso wie die Her mann-Auer-Grundschule-Neufrach, diein 7
Minuten bequem zu Ful3 erreichbar ist. Fir weiterfiihrende Schulen bietet das
Bildungszentrum Gemeinschaftsschule Salem eine hervorragende M dglichkeit, diein etwa
16 Minuten zu Fu3 erreichbar ist. Diese kurzen Wege ermdglichen Kindern und Eltern eine
stressfreie Organisation des Alltags. Auch im Bereich Gesundheit Giber zeugt Salem mit einer
Vielzahl an Fachar zten, Zahnarzten und Apotheken, diein einem Radius von 9 bis 20
Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Dies garantiert schnelle und unkomplizierte Versorgung
fur die ganze Familie. Die fu3laufig erreichbaren Busstationen ,, Salem, Neufrach Weildor fer
Strafl3e’ (2 Minuten) und ,, Salem, Neufrach Griner Baum* (jeweils 7 Minuten) bieten zudem
eine komfortable Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlr eiche Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbarer
Nahe zur Verfigung, die Kindern und Jugendlichen vielfaltige M 6glichkeiten zur Bewegung
und zum sozialen Miteinander bieten. Ob ein kurzer Spaziergang zum Spielplatzin 2
Minuten oder ein Besuch der Sporthalle Hermann-Auer-Grundschulein 8 Minuten —die
Angebote sind ideal auf die Bedirfnisse aktiver Familien abgestimmt. Auch gastronomische
Einrichtungen wie das Restaurant ,, Griiner Baum* oder das Plauder café laden zu
entspannten Stunden mit der Familie ein und sind in wenigen Gehminuten erreichbar.




Diese Kombination aus naturnaher Ruhe, exzellenter Infrastruktur und einem lebendigen
Gemeinschaftsgefiihl macht Salem, insbesondere den Ortsteil Neufrach, zu einem idealen
Wohnort fir Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine hohe L ebensqualitét legen.
Hier finden Sieeinen Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfihlen kénnen —ein Zuhause fir die ganze Familie, das Zukunftsper spektiven in einem
har monischen Umfeld er 6ffnet.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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