Uberlingen — Uberlingen - Ort

Eine der besten Lagen von Uberlingen: Leben in
Hanglage mit Blick auf See & Alpen
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Numa vista geral

25328132

ca. 160 m2
9

3

1

1937

2 X Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

1.550.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Solido
Terraco, WC de

héspedes, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 423.11 kWh/m2a
06.07.2035
H
Petréleo 1990
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein exklusives Grundstiick mit altem Bestandshaus in einer attraktiven
Wohngegend. Das 1937 fertiggestellte Haus bietet eine Wohnflache von ca. 160 m2 und
ist sanierungsbedurftig.

Es verflgt Uiber insgesamt 9 Zimmer, von denen 3 als Schlafzimmer genutzt werden
kénnen. Die Zimmer sind vielseitig nutzbar und lassen eine individuelle Raumgestaltung
zu. Das grof3ziigig gestaltete Wohnzimmer bietet gentigend Raum fiir gesellige
Zusammenkuinfte. Die Kiiche ist geraumig und lasst sich nach eigenen Vorstellungen
umgestalten.

Das Grundstlck, mit seiner grof3ztigigen Flache von ca. 893 m2, er6ffnet vielfaltige
Moglichkeiten. Ob als Spielbereich fir Kinder, Ort fir Gartenliebhaber oder als
Ausbaureserve fur zukinftige Projekte — die Nutzungsmoglichkeiten sind vielfaltig. Die
Immobilie bietet ausreichend Freiraum fur Kreativitat und individuelle
Gestaltungswiinsche.

Die Lage ist als eine der Besten von Uberlingen einzuschétzen. Sie befindet sich in einer
gewachsenen Wohngegend mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die
stadtische Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in
der ndheren Umgebung vorhanden und bequem erreichbar.

Die Immobilie spricht sowohl Familien als auch Investoren an, die den
Sanierungsaufwand nicht scheuen und den Charme eines &lteren Hauses zu schétzen
wissen. Durch die Sanierungsbedurftigkeit der Immobilie bietet sich die Gelegenheit, die
Innenrdume nach personlichen Vorstellungen auszubauen und zu optimieren.

Der Angebotspreis orientiert sich am aktuellen Bodenrichtwert.

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin, um das Potenzial dieser
Immobilie kennenzulernen und Ihre Visionen zu verwirklichen.
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Tudo sobre a localizacao

Uberlingen ist eine idyllische Stadt, die sich direkt am Ufer des majestatischen
Bodensees erstreckt. Die malerische Lage von Uberlingen, umgeben von sanften Hiigeln
und griinen Wiesen, macht sie zu einem wahren Juwel am See.

Uberlingen befindet sich im Herzen Europas und ermdglicht es lhnen, problemlos andere
Orte in Deutschland, Osterreich, Frankreich und der Schweiz zu erreichen. Somit sind
Stadte wie Konstanz, Stuttgart und Zirich schnell erreichbar.

Die Region bietet zahlreiche Ausflugsziele, wie zum Beispiel die atemberaubende Insel
Mainau, die majestéatischen Alpen oder den mystischen Schwarzwald. Ob Sie gerne
wandern, Rad fahren, schwimmen oder einfach nur die malerische Landschaft geniel3en
mochten, Uberlingen am Bodensee ist der perfekte Ausgangspunkt fiir all diese
Aktivitaten.

Herrlich griine Parkanlagen, sowie die sonnige Uferpromenade erreichen Sie in wenigen
Gehminuten. Veranstaltungen jeglicher Art finden dort regelmaRig statt.

Auf dem grofR3ziigigen Wochenmarkt (mittwochs und samstags) erhalten Sie frische
Lebensmittel aus der Region.

Die Stadt selbst hat eine reiche Geschichte und eine beeindruckende Architektur. Bei
einem Spaziergang durch die charmanten Gassen der Altstadt entdecken Sie historische
Fachwerkhauser und gemiitliche Platze. Das imposante Munster St. Nikolaus, ein
prachtiges gotisches Meisterwerk, ist ein absolutes Highlight. Uberlingen bietet zudem
eine breite Palette an Freizeitmoglichkeiten.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 423.11 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 06.07.2035

Endenergiebedarf betragt 423,11 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Heizdl.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +49 7551 -93 77750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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