Velbert

Mit Kamin und Gartenanteil - Wohnung in gepflegter
Umgebung
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PRECO DE COMPRA: 165.000 EUR  AREA: ca. 60 m? + QUARTOS: 3
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Numa vista ger al

26250013 165.000 EUR
Kauferprovision

ca. 60 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Plantas dos pisos

I ' il _—T1
Esszimmer Wohnzimmer
Diele
Schlafzimmer
Bad Kiiche
1 — 7 - :
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Uma primeira impressao

Diese attraktive Dachgeschosswohnung wurdeim Jahr 1950 erbaut und bietet mit einer
Wohnflache von ca. 60 m2 einen gut nutzbaren Grundriss, der ideal auf die Bediirfnisse von
Singles oder Paaren zugeschnitten ist. Dieinsgesamt drel Zimmer verteilen sich harmonisch
auf einen Wohnbereich, ein Esszimmer sowie ein Schlafzimmer, wobei jeder Raum durch
einen eigenen Charakter besticht.

Das Wohnzimmer ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Ein moder nes
Beleuchtungskonzept sorgt hier fiir eine angenehme Atmosphére, wahrend der Raum
zugleich grof3ziigig wirkt. Der Boden ist mit grof3formatigen dunklen Fliesen ausgestattet,
was dem Wohnbereich ein zeitgemaRes Er scheinungsbild verleiht.

Im Esszimmer findet ein grof3er Tisch bequem Platz und eignet sich ideal fir gemeinsame
Mahlzeiten oder gesellige Abende mit Gasten. Auch hier kommt ein hochwertiger
Fliesenboden zum Einsatz, der sich durch besonder e Pflegeleichtigkeit und Eleganz
auszeichnet. Ein grof3es Fenster sorgt fir angenehmes Tagedlicht.

Die Einbaukliche entspricht modernen Anspriichen und ist funktional gestaltet. Sie

Uber zeugt durch helle Fronten in Kombination mit einer stilvollen Arbeitsplattein Holzoptik
sowie moder nen Einbauger &ten. Das Raumangebot ist gut durchdacht und bietet
ausreichend Stauraum fir alle Kiichenutensilien. Die Kliche ist unmittelbar an das
Esszimmer und den Flur angebunden, was kurze Wege im Alltag garantiert.

Das Badezimmer punktet mit einer ebenerdigen Dusche mit Glasabtrennung und einem
moder nen Waschtisch, der grofRzligigen Stauraum bietet. Dunkle Bodenbelage und dezente
Wandfarbe verleihen dem Bad einen moder nen, wertigen Charakter. Ein
Handtuchheizkorper rundet die funktionale Ausstattung ab.

Das Schlafzimmer Uberzeugt durch freiliegende Balken, eine angenehme Raumhohe sowie
zwei Fenster, dieviel Tagedlicht in den Raum lassen. Hier wur de ebenfalls auf einen dunklen
Fliesenboden gesetzt, der das stimmige Gesamtbild der Wohnung fortfihrt.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der eigene Gartenanteil, der Ihnen individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten im Freien bietet und Raum fur Erholung oder gartnerische
Aktivitaten schafft. Ebenfalls steht ein Kamin zur Verfigung, der in den kalteren Monaten

far wohlige Warme und eine behagliche Stimmung sor gt.

DasHausprasentiert sich in einer klassischen Architektur der 1950er Jahre mit einem




Satteldach und hell gestalteter Fassade. Die gepflegten AuRenanlagen und eine Einfriedung
aus Natursteinmauerwerk unterstreichen den repréasentativen Eindruck.

Abgerundet wird dieses Angebot durch die attraktive L age und die umfassenden
Ausstattungsdetails. Mit eigener Einbaukiiche, Kamin und dem zur Wohnung gehdrenden
Gartenantell er6ffnet sich ein Raumkonzept, das zeitgemaien Wohnkomfort und
angenehmes Wohnambiente vereint. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser
besonder en Dachgeschosswohnung und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.

Aktuell befindet sich die Wohnung in einem Mietver héltnis.
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Detalhes do equipamento

Highlights:

-Eigenes Stiick Garten

-Kamin

-Spitzboden zugehorig zur Wohnung

-Neues Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

2011:

Neue Boden in Wohn-Esszimmer, Schlafzimmer und Diele

Neue K liche

Neue Trockenbaudecken in der gesamten Wohnung

2016

Sockelflache am Haus ausschachten

Neue Dd&mmung und Abdichtung am Haus

2017

Einbau einer neuen Gas Etagenheizung (I nkl. Steuer ungsger ét)

2025

Fassadensanierung (Aufbringen einer neuen Armierung auf WDV S-System inkl. Oberputz
und Anstrich)

Kernsanierung Badezimmer und Entstehung eines alter sger echten Badezimmer s
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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