Velbert

Lichtdurchflutetes Zuhause mit Raum fur lhre
Wohntraume
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Elétrico
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Uma primeira impressao

Willkommen zu einer attraktiven Gelegenheit, eine Wohnung zu anzumieten, die
gleichermafien durch Funktionalitét und moder ne Wohnqualitét Uber zeugt. Diese Wohnung
befindet sich im ersten Obergeschoss und bietet Ihnen auf einer Wohnflache von etwa 65 m?
ausreichend Platz fiir vielfaltige Wohnkonzepte.

Sieeignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, die Wert auf ein
durchdachtes Raumkonzept legen.Die Wohnung umfasst insgesamt drei Zimmer. Zwei
separ ate Schlafziimmer bieten Riickzugsmoglichkeiten und lassen sich individuell nutzen, sei
es als Schlaf-, Arbeits- oder Gasteziimmer. Das grof3ziigige Wohnzimmer ladt zum
Entspannen und Verweilen ein und kann sowohl als L ebensmittelpunkt zum Wohnen als
auch fur gesellige Anlésse genutzt wer den.

Die Raumaufteilung ist darauf ausgerichtet, den Bewohnern gr63tmaoglichen Komfort zu
bieten und effiziente Nutzungsmaoglichkeiten zu gewahrleisten.

Helle Fenster sorgen fur einefreundliche Atmosphérein den Wohn- und Schlafraumen und
schaffen ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit.

Das Badezimmer ist gut ausgestattet und ermoglicht eine angenehme tagliche Nutzung.

Die Wohnung befindet sich im ersten Ober geschoss, was einen unkomplizierten Zugang und
eine angenehme Wohnsituation gewéahrleistet.Die L age des Objekts bietet sowohl eine gute
Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen als auch eine ansprechende Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Freizeitmoglichkeiten
Somit vereint dieser Wohnraum urbanes L eben mit einer reizvollen Umgebung. Die ca. 65
m2 W ohnflache bieten vielseitige Gestaltungsmdglichkeiten und ausreichend Platz fur
individuelle Einrichtungsideen. Ob moder nes, klassisches oder funktionales Wohnambiente
— hier kénnen personliche Vorstellungen verwirklicht werden.

Das Angebot richtet sich an Interessenten, die Wert auf eine ausgewogene Raumaufteilung
legen und eine Wohnflache bevor zugen, die ausreichend Platz fur individuelle L ebensstile
bietet.

Eine Besichtigung lasst die M 6glichkeiten der Gestaltung und Eigenverwirklichung vor Ort
am besten erkennen. Entdecken Sie diese Etagenwohnung und tiber zeugen Sie sich von den
Vorzligen.

Fur weitere Informationen oder einen personlichen Besichtigungster min stehen wir Ihnen

gern zur Verfliigung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, sich ein neues Zuhause zu schaffen, das
Flexibilitat und Wohnkomfort miteinander verbindet. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

- ca. 65.gm
- 3Zimmer
-1.0G.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage von Velbert-Mitte mit sehr guter
Infrastruktur und kurzen Wegen in die I nnenstadt. Einkaufsmaoglichkeiten destéglichen
Bedarfswie Supermérkte, Backereien, Drogeriemérkte und Apotheken sind in wenigen
Minuten erreichbar, ebenso wie Arzte, Banken und weitere Dienstleister.

DieVelberter Innenstadt mit ihren vielféltigen Geschéften, Gastronomieangeboten und dem
Einkaufszentrum StadtGalerie Velbert liegt in komfortabler Nahe. Kinder gérten,
Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen befinden sich im naheren Umfeld und sind gut
erreichbar, was den Standort auch fir Familien attraktiv macht. Flir Freizeit und Erholung
stehen ver schiedene Grtinflachen, Sporteinrichtungen sowie das nahegelegene
Herminghauspark-Areal zur Verfigung; zudem bietet der Panoramar adweg
Niederbergbahn ideale M 6glichkeiten fir Radfahrer und Spazier ganger. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien sowie den zentralen
Omnibusbahnhof sehr gut gewahrleistet.

Uber die nahegelegenen Autobahnen A44 und A535 besteht eine schnelle Verbindung in
Richtung Essen, Diisseldorf, Wuppertal und in das gesamte Ruhrgebiet. | nsgesamt

Uber zeugt die Lage durch ihre zentrale, dennoch angenehme Wohnsituation mit optimaler
Anbindung und umfassender Infrastruktur.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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