Heiligenhaus

Villendhnliches Einfamilienhaus in begehrter Lage
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estacionamento ao ar
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betragt 3,57 % (inkl.
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beurkundeten
Kaufpreises
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Uma primeira impressao

*Bilder vom Innenraum erhalten Sie auf Anfrage* Dieses moderne Einfamilienhaus aus
dem Jahr 2007 bietet eine Wohnflache von ca. 280 m2 auf einem Grundsttick von ca. 806
mz2. Mit insgesamt 5 Zimmern und einer gehobenen Ausstattungsqualitat prasentiert sich
dieses Haus als ideales Zuhause fur anspruchsvolle Familien. Besonders hervorzuheben
ist die Doppelgarage mit Wallbox und direktem Zugang zum Haus, sowie zwei
zusatzlichen Au3enstellplatzen fur Ihre Fahrzeuge. Im Jahr 2021 wurde das Haus
modernisiert und prasentiert sich in einem hochwertigen Zustand. Die bodentiefen
Fenster sorgen fur eine angenehme Helligkeit im gesamten Haus und schaffen eine
freundliche Atmosphére. Eine FuRbodenheizung im gesamten Untergeschoss sorgt fur
wohlige Warme an kalten Tagen. Der Weitblick Uber die Natur bietet zudem die
Mdglichkeit, dem Alltagsstress zu entfliehen und zur Ruhe zu kommen. Die grof3ziigige
Raumaufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung der Raume und bietet gentigend Platz
fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten. Der offene Wohn- und Essbereich [adt zum
Verweilen und Entspannen ein. Die hochwertige Einbaukiiche Uberzeugt mit modernen
Geraten und bietet ausreichend Stauraum fiir lhre Kochutensilien. Das Haus verflgt Gber
eine attraktive Terrasse, die sich ideal fur gemutliche Grillabende im Sommer eignet. Der
grof3zligige Garten bietet ausreichend Platz fir Ihre Kinder zum Spielen und Toben oder
fur lhre eigenen Gartenprojekte. Die Lage des Hauses ist ruhig und dennoch
verkehrsgtinstig gelegen. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind in wenigen Minuten erreichbar. Die umliegende Natur l&dt zu ausgedehnten
Spaziergédngen und Fahrradtouren ein. Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus
als attraktives und hochwertiges Zuhause fir eine Familie, die groRBen Wert auf Komfort,
modernes Design und eine gute Wohnlage legt. Zudem eignet sich dieses Haus, durch
den hohen Komfort und die intelligente Raumaufteilung, auch ideal fur ein Paar mit hohen
Ansprichen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von diesem Haus begeistern.
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Detalhes do equipamento

- 280 m2 Wohnflache

- 806 m2 Grundstiicksflache

- 5 Zimmer

- Doppelgarage mit Wallbox und direktem Hauszugang

- zwei Stellplatze

- Haus 2021 modernisiert

- bodentiefe Fenster, die Helligkeit ins Haus bringen

- FuBbodenheizung im gesamten UG und in der Garage vorhanden
- Hausstaubsauger ist vorhanden

- Grol3zugiger ausgebauter Keller eignet sich ideal als Jugend- oder Gastebereich
- Sauna kann ohne grof3en Aufwand nachgeristet werden.
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Tudo sobre a localizacao

Durch die Nahe zu Dusseldorf und dem Ruhrgebiet ist Heiligenhaus ein beliebter
Wohnort fir Berufspendler die in der Stadt arbeiten aber in einem griinen Umfeld leben
mdochten. Nach Lickenschluss der A44 ist der Dusseldorfer Flughafen in 15 Minuten zu
erreichen. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken etc. sind in
Heiligenhaus vorhanden. Auch Schulen und Kindergarten liegen in unmittelbarer Néhe.
Der malerische Ortsteil Tuschen bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage an der
Grenze zu Essen-Kettwig, sondern auch einen unvergleichlichen Ausblick auf die
weitlaufigen Felder und Walder, der bis nach Velbert und Essen reicht. Hier, umgeben
von der naturlichen Schonheit und der idyllischen Ruhe, kdnnen Sie sich vollkommen
entspannen und den Alltagsstress hinter sich lassen. Das Haus befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Abstklcher Teiches, einem beliebten Ziel fur Spaziergange und
Erholung in der Natur. Geniel3en Sie ausgedehnte Wanderungen oder erholsame
Stunden am Wasser und lassen Sie sich von der Vielfalt der umliegenden Landschaft
verzaubern. Tdschen besticht nicht nur durch seine traumhafte Umgebung, sondern auch
durch seinen einzigartigen Charakter. Die teils uralten Hauschen verleihen dem Ort einen
ganz besonderen Charme und laden dazu ein, die Geschichte der Region zu entdecken.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




