Dachau

Erstbezug 2026: 73 m? Dachgeschoss mit
Balkon—modern,hell & energieeffizient in Top-L age
von Dachau
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PRECO DE COMPRA: 619.000 EUR « AREA: ca. 73 m2 . QUARTOS: 3
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Dados ener géticos

Eletricidade Consumo energético
17.09.2034 final

15.30 kWh/m2a
Bomba de calor ar- A+
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Plantas dos pisos

Balkon
ca. 12,00 m*
1/4 = ca. 3,00 m*
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Uma primeira impressao

Diese Dachgeschosswohnung (Fertigstellung: Sommer 2026) bietet auf 73 m2 ein
durchdachtes Wohnkonzept fir anspruchsvolle Mieter oder Kaufer. Mit drei Zimmern
(inkl. zwei Schlafzimmern) und einem hellen, offenen Wohnbereich lasst sich der Raum
flexibel nutzen — ob als Homeoffice, Gastezimmer oder Rickzugsort.

Grol3zlgige Fenster mit Dreifachver glasung sorgen fir viel Tageslicht und eineruhige
Atmosphére. Die Dachterrasse erweitert den Wohnbereich und schafft Platz fir entspannte
Stunden im Freien.

Dank Fuflbodenheizung und moder ner Warmepumpeist die Wohnung ener gieeffizient und
bietet ganzjahrig ein angenehmes Raumklima. Die klare, moder ne Ar chitektur und die
funktionale Ausstattung machen sie zu einer idealen Wahl fur alle, die Wert auf Qualitat,
Nachhaltigkeit und urbanes Wohnen legen.

Perfekt fur Paare, Singles oder kleine Familien, die ein stilvolles und zukunftssicheres
Zuhause suchen.

In unserem Neubauprojekt koénnen Sie Aul3enstellplétze fir 18.000 Euro oder Multiparker -
Platze fur 28.000 Euro erwerben. Beide Varianten bieten lhnen einen festen, sicheren Platz
fur I'hr Fahrzeug. Wahlen Sie die Option, dieideal zu I hren Bedurfnissen passt!

Sollten Sie Interesse an weiteren Informationen haben oder einen personlichen
Besichtigungster min wiinschen, stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Siedie
Gelegenheit, um sich vor Ort ein eigenes Bild von den Vor ziigen dieser moder nen Wohnung
im Erstbezug zu machen. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und beraten Sie gern ausfihrlich
zu diesem Angebot.
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Detalhes do equipamento

* FuBbodenheizung
* Warmepumpe

* Dreifachverglasung
* elektrische Rollos
* heller Wohnraum
* Kombiparker




Numero da propriedade: 26144006 - 85221 Dachau

Tudo sobrealocalizacao

DiegroRRe Kreisstadt Dachau mit ca. 48.000 Einwohner, welche eine L ebensqualitat von
hohem Niveau bietet, verflgt Uber ein vielféltiges Angebot an Freizeitmdglichkeiten.
Aufgrund der sehr zentralen Lage sind Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen,
Apotheken und Arztein wenigen Minuten erreichbar.

Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen Einkaufsmdéglichkeiten
alles das, was man zum téglichen L eben braucht. Das Dachauer Schloss mit Café und
Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche Freizeit- und Sporteinrichtungen in der
gesamten Dachauer Gegend mit Tennisanlagen, Sport- und Spielplatzen und der VHS
Dachau stehen Jung und Alt zur Verfiigung. Zudem sind Naher holungsgebiete mit schénen
Golfanlagen, Badeseen sowie Wander - und Radwege entlang der Amper nur einige
Autominuten entfernt.

Eserwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der S2
sowie die Autobahnen ,, A99“, ,A92", ,A9" und ,A8" sind schnell und bequem erreichbar,
ebenso wie die L andeshauptstadt M tinchen.

1 Minute zum Bus
3 Minuten zum Bahnhof
12 Minuten zum Hauptbahnhof (Regionalbahn)




Numero da propriedade: 26144006 - 85221 Dachau

Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren




Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Anett Miller & Ralf Schilzke

Gottesacker stralRe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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