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Dachau

Vielseitiges Einfamilienhaus mit groBem
Grundstuck — Ideal fur Familien und
Mehrgenerationen

Numero da propriedade: 25144011
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PRECO DE COMPRA: 1.900.000 EUR « AREA: ca. 200 m?2 . QUARTOS: 7 ¢« AREA DO TERRENO: 1.068 m?
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Numa vista geral

251440M

ca. 200 m?
Telhado de sela
7

6

3

1983

4 x Lugar de
estacionamento ao
ar livre, 10000 EUR
(Venda)

1.900.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento
central

Gas
N/A
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Plantas dos pisos

2
Terrasse
ca 15 m?
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Bad
ca 3,41 m?
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\ J Abstellkammer

Dachgeschoss D
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OO 32,564 m*
OO0 6,50 m*
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Luftschutz-
raum

Wasch und
Trockenraum

N

Keller

ca 44,00 m?

Heizanlage mit
Warmepumpe
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein groBzilgiges Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1983, das mit

einer Wohnflache von ca. 200 m? und einem weitldufigen Grundstiick von ca. 1.068
m? ideale Voraussetzungen flr Familien oder ein Mehrgenerationenkonzept bietet.

Die durchdachte Aufteilung erdffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und

Uberzeugt durch einen funktionalen Grundriss.

Die Immobilie verfugt Uber insgesamt acht Zimmer, davon sieben flexibel nutzbare
Schlafzimmer - perfekt fir Familie, Gaste oder als Arbeitsbereiche. Drei
Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC bieten angenehmen Komfort, auch fir

mehrere Personen oder Generationen unter einem Dach.

Im Erdgeschoss begriBt eine groBzlgige Diele, von der aus alle Raume bequem
zuganglich sind. Dank der breiten Fensterfront entsteht ein angenehmer

Lichteinfall.

Eine Besonderheit des Hauses ist ein im Untergeschoss integrierter, massiv
ausgefuhrter Schutzraum. Der Raum bietet sich aufgrund seiner baulichen

Eigenschaften hervorragend als sicherer Lagerbereich an.

Das beeindruckende Grundstiick eréffnet zahlreiche Mdglichkeiten: ausreichend
Platz flrr gartnerische Gestaltung, Freizeitbereiche oder zusatzliche AuBenflachen
fUr Kinder und Haustiere. Auch eine Aufteilung in mehrere Wohneinheiten ist
denkbar und macht die Immobilie sowohl flir groBe Familien als auch flir mehrere

Parteien attraktiv.

Die zentrale Lage erleichtert den Alltag — Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,

Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind komfortabel erreichbar.




Dieses Einfamilienhaus vereint groBzugigen Wohnraum, eine vielseitige

Raumaufteilung und ein groBes Grundstuck in attraktiver Lage. Ob fur die
GroBfamilie, mehrere Generationen oder gemeinschaftliches Wohnen — hier

eroffnen sich zahlreiche Moglichkeiten.

Flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins

stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Der Energieausweis lag zur Angbotserstellung noch nicht vor und wird zur

Besichtigung nachgereicht.
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Detalhes do equipamento

* GroBzugiges Grundstick

* Moglichkeit eines Mehrgenerationenhauses

* Moglichkeit von gemeinschaftlichem Wohnen
* Drei Einbauklichen bzw. Kiichenanschluss

* Gaste-WC

* Kamin

* Zentrale Lage

* Vielseitige Raumaufteilung
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Tudo sobre a localizacao

Die groBe Kreisstadt Dachau mit 47.000 Einwohner, welche eine Lebensqualitat
von hohem Niveau bietet, verfligt Uber ein vielfaltiges Angebot an
Freizeitmdglichkeiten.

Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen, Apotheken und Arzte sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen
Einkaufsmaoglichkeiten alles das, was man zum taglichen Leben braucht. Das
Dachauer Schloss mit Café und Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche
Freizeit- und Sporteinrichtungen in der gesamten Dachauer Gegend mit
Tennisanlagen, Sport- und Spielplatzen und der VHS Dachau stehen Jung und Alt
zur Verfligung. Zudem sind Naherholungsgebiete mit schonen Golfanlagen,
Badeseen sowie Wander- und Radwege entlang der Amper nur einige Autominuten
entfernt.

Es erwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der
S2 sowie die Autobahnen ,A99", ,A92", ,A9" und ,A8" sind schnell und bequem

erreichbar, ebenso wie die Landeshauptstadt Minchen.

Einwohnerzahl Kreisstadt Dachau: ca 47.330 (Stand: 30.06.2025)
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Outras informacoes

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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