Vlotho

++RESERVIERT++ Tolle 3 Zimmerwohnung mit
Aufzug +1 Sonnen-Balkon in ruhiger Lage++

NUmero da propriedade: 25153003
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PRECO DE COMPRA: 165.000 EUR « AREA: ca. 92 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral

25153003 165.000 EUR
Piso
ca. 92 m?2 3.57%
1 Maklerprovision auf

den beurkundeten

3 Kaufpreis inkl. 19%
2 MwSt.

1 Sdélido

1994 WC de hoéspedes,
1 x Garagem Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 62.40 kWh/m2a
12.08.2028
B
Gas 1994
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Uma primeira impressao

+++RESERVIERT+++

+++Virtuelle 1.Besichtigung: +++
https://von-poll.com/tour/herford/phEa

Das 12-Parteienhaus ist aus dem Baujahr 1994 und ist gepflegt. Das Mehrfamilienhaus
ist solide auf Felsen gebaut. Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern, Kiiche, Bad und
Gaste-WC. Die Wohnung hat ca. 92m2 Wohnflache. Sie ist hell und die Raumgrof3en sind
grol3zligig. Eine Besonderheit ist 1 groRer Sud-West Balkon, der direkt vom Wohnzimmer
zu erreichen ist. Eine Kiche ist nicht im Angebot enthalten und kann vom zukiinftigen
Eigentimer nach eigenem Geschmack selbst geplant werden. Ein Essplatz findet Platz.
Uber einen Aufzug wird die Etagenwohnung bequem erreicht. Das gute Angebot wird
durch einen grof3en Kellerraum, die grof3e Gemeinschaftswaschkiiche und die Garage
abgerundet.

Die Eigentumswohnung ist sofort verfligbar!
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Detalhes do equipamento

+++Virtuelle 1.Besichtigung: +++
https://von-poll.com/tour/herford/phEa
+3 Zimmer Wohnung

+grol3es Wohn-Esszimmer
+grol3es Schlafzimmer
+Kinderzimmer

+Kiche mit Essplatz

+grol3es Dusch-Wannenbad
+Gaste-WC

+groRer Wohnungsflur

+1x grofRer Sud-West Balkon
+grofl3er Kellerraum

+Aufzug

+Garage

+Stellplatz vor Garage
+Stellplatz separat
+Fahrradkeller
+Gemeinschaftswaschkiuche
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Tudo sobre a localizacao

+++Virtuelle 1.Besichtigung: +++
https://von-poll.com/tour/herford/phEa

Die **Bonneberger Stral3e 6** befindet sich in **VIotho**, genauer gesagt im Stadtteil
**\Valdorf**. Diese Stral3e ist Teil eines Wohngebiets und beherbergt verschiedene Wohn-
und Geschaftseinheiten.

**Lage**
Vlotho, Valdorf

- *Umgebung**: Die Bonneberger Stral3e ist von weiteren Wohnhausern und einigen
lokalen Geschaften umgeben. In der Nahe befinden sich auch Einrichtungen wie
Kindergarten und kleinere Dienstleistungsunternehmen.

**\/erkehrsanbindungen**

**die Verkehrsanbindungen**in der Umgebung sind gut, insbesondere durch die
Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr.

- *Haltestellen**: Die nachstgelegene Haltestelle ist *Exter Wendeplatz**, die von
verschiedenen Buslinien bedient wird. Diese Haltestelle ermdglicht den Zugang zu den
offentlichen Verkehrsmitteln in der Region, einschlie3lich Verbindungen nach Vlotho und
in die umliegenden Stadte].

- **Strallenanbindung**: Die Bonneberger Stral3e ist gut an das Stral3ennetz
angebunden, was eine einfache Erreichbarkeit mit dem Auto ermdglicht. Die Anbindung
an gréRere StralRen erleichtert die Anfahrt aus anderen Teilen von Vlotho und der
Umgebung.

Insgesamt bietet die Bonneberger Stral3e 6 in VIotho eine ruhige Wohnlage mit guten
Verkehrsanbindungen, die sowohl fir Pendler als auch fir Anwohner von Vorteil sind.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 62.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

+++Virtuelle 1.Besichtigung: +++
https://von-poll.com/tour/herford/phEa

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschatftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner Stral3e 14, 32052 Herford
Tel.: +49 5221 -1795520
E-Mail: herford@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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