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Numa vista ger al

26326023

ca. 140 m2
Telhado de sela
6

3

1

1990/ 2001

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

269.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Sélido
Terraco, Lareira, Jardim

/ uso partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo energético final
: 245.60 kWh/m2a
Oleo
04.08.2036 G
1990
Petr6leo
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1990 mit einer
Wohnflache von ca. 140 m2 auf einem ca. 573 m2 grof3en Grundstiick in ruhiger
Waldrandlage. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre gehobene Ausstattung, eine durchdachte
Raumaufteilung und zahlreiche besonder e Details.

DasHausverfugt Gber insgesamt sechs Zimmer, darunter drel Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Die offene K liche geht flie3end in den grof3ziigigen Essbereich Gber und bildet
den Mittelpunkt des Hauses. Grof3e Fenster und hohe Decken sorgen im Wohnbereich fir
ein helles, freundliches Ambiente. Ein Kamin im Anbau schafft an kiihleren Tagen eine
besonder s behagliche Atmosphére.

Der geschiitzte Garten bietet viel Privatsphéare, ver schiedene Sitzmdglichkeiten sowie alten
Baum- und Strauchbestand. Ein Wohnwagen- Wohnmobilstellplatz erweitert die
Nutzungsmoglichkeiten. Hinter dem Haus befindet sich ein attraktives Atelier bzw. eine
Gastelaube mit markanter Holzfassade und grof3er Glasfront, die sich ideal als Riickzugsort
oder Homeoffice eignet.

Die Immobilie wurde fortlaufend modernisiert und préasentiert sich in einem gepflegten
Zustand. Ein Glasfaser anschluss ermoglicht schnelles Internet, wahrend die Zentralheizung
ganzjahrig fur angenehmen Wohnkomfort sorgt. Im Kellergeschoss stehen neben
zusatzlichen Schlafraumen auch eine praktische Werkstatt fir Hobby- oder

Handwer ksar beiten zur Verfugung.

Das Badezimmer ist mit weil3en Fliesen, Badewanne und moder nen Armaturen ausgestattet.
Helle Bodenbelage in den Wohn- und Essbereichen unterstreichen die offene Architektur,
wahrend die Kiiche mit einer grof3ziigigen Arbeitsflache aus Holz sowie einer Kombination
aus offenen Regalen und geschlossenen Schréanken tUber zeugt.

Die naturnahe Waldrandlage, der eingewachsene Garten und die gelungene Verbindung aus
gepflegtem Zustand, moderner Ausstattung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten machen
dieses Einfamilienhaus zu einem attraktiven Zuhause mit hoher L ebensqualitat.

Vereinbaren Siejetzt einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die besonderen Vor zlige
dieser Immobilie.
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Detalhes do equipamento

- Atelier bzw. Gastelaube zusatzlich hinter dem Haus
- Wohnwagen- Wohnmobilstellplatz vorhanden

- angrenzendes Flursttick (Wald) kann mit erwor ben werden
- alter Baum- und Strauchbestand

- grof3zuigiger Garten mit Sitzplatz

- Glasfaser

- Kamin im Anbau

- offeneKliche

- Ebenen zwischen den Wohnbereichen

- grof3ziigiger Essbereich

- lichtdurchflutet

- Keller mit Schlafraumen

- Werkstatt ebenfallsim Keller

- am Waldrand
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Tudo sobrealocalizacao

Das Einfamilienhaus befindet sich in angenehmer Wohnlage von Schwepnitz, einer
familienfreundlichen Gemeinde im Landkreis Bautzen. Esliegt in einem ruhigen,
gewachsenen Wohngebiet mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern und bietet ein
naturnahes Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitét.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedar fs wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke,
Kindergarten sowie Schulen befinden sich im Ort oder in der naheren Umgebung und sind
in wenigen Minuten erreichbar. Diereizvolle Landschaft der Westlausitz mit ihren
weitlaufigen Waldern und Naher holungsgebieten bietet ideale Voraussetzungen fur
Spaziergange, Radtouren und vielfaltige Freizeitaktivitaten.

Verkehrstechnisch ist Schwepnitz sehr gut angebunden. Die Bundesstrafe B97 verbindet
den Ort mit den Stadten Kamenz, Bernsdor f, Hoyer swerda und Dresden. Die
Autobahnanschliisse der A4 und A13 sind jewellsin rund 20 bis 25 Fahr minuten erreichbar
und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Landeshauptstadt Dresden sowiein
Richtung Berlin und Cottbus.

Auch der offentliche Personennahverkehr ist gut ausgebaut. Regelméafige Busver bindungen
sorgen fur eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden sowie der
regionalen Bahnanschlisse. Damit eignet sich der Standort sowohl fiir Berufspendler als
auch fur Familien, die die Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur
schéatzen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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