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Vid Platz. Viele M oglichkeiten. Wohnhaus mit
L ager hallen auf grof3em Grundstiick
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Numa vista ger al

26326022 185.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 123 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1959 2004
Solido
Terrago, Lareira,
Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 314.10 kWh/m2a
22.07.2036
H
Petréleo 1956
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Uma primeira impressao

Dieses Anwesen ver bindet grof3ztigige Wohn- und Nutzflachen mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und stellt eine inter essante Gelegenheit fiir Kapitalanleger sowie
Eigennutzer dar. Das Objekt ist aktuell vermietet und tberzeugt durch einen gepflegten
Zustand sowie zahlreiche M oder nisierungen, dieden Wert der Immaobilie nachhaltig
unter streichen.

Das Wohnhauswurdein den ver gangenen Jahren fortlaufend moder nisiert. Das Dach sowie
die Elektrik wurden erneuert, die geddmmte Fassade tragt zu einer verbesserten
Energieeffizienz bei und Schallschutzfenster schaffen ein angenehmes Wohnklima. Die
Haustur wurde erneuert und der Kachelofeneinsatz er st 2025 er setzt. Das Badezimmer ist
mit einer komfortablen FuRbodenheizung ausgestattet und sorgt fir zusatzlichen
Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight sind die rund 524 m2 grof3en L ager hallen, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Ob als L agerflache, Werkstatt, Gewer beflache oder fir
private Zwecke — hier stehen Ihnen grofR3ziigige und flexibel nutzbare Flachen zur
Verflgung. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche Unter stellmoglichkeiten fir
Fahr zeuge, M aschinen oder ander e Ausstattungen.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet dartiber hinaus einen grof3ziigigen I nnenhof mit
praktischen Abstellmdglichkeiten sowie ausreichend Platz fur unter schiedlichste
Anforderungen. Die vorhandenen Ausbaur eserven er 6ffnen zusatzlich inter essante
Per spektiven fur zukinftige Erweiterungen oder individuelle Nutzungskonzepte und
machen das Obj ekt besonders attraktiv.

Durch die gelungene K ombination aus moder nisiertem Wohnhaus, grof3ziigigen Nutzflachen
und dem grofRen Grundstiick entsteht ein Angebot, das auf dem Immobilienmarkt nur selten
zu finden ist. Sowohl die bereits bestehende Vermietung als auch das vorhandene
Entwicklungspotenzial bieten eine solide Grundlage fir eine langfristig inter essante
Investition.

Gerne stellen wir Ihnen diese besondere Immobilie bel einer personlichen Besichtigung
naher vor und beantworten I hre Fragen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und
Uber zeugen Sie sich selbst von den zahlreichen M dglichkeiten, die lhnen dieses

aul3er gewohnliche Anwesen bietet.
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Detalhes do equipamento

- ver mietetes Wohnanwesen

- ca. 524mz2 (BGF) L ager hallen mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten
- grof3ztigiges Grundstiick mit Entwicklungspotenzial

- Ausbaur eserven vor handen

- Wohnhaus mit neuem Dach und Unter spannbahn (Bieber schwanz)

- Elektrik modernisiert 2004

- gedammte Fassade 1995

- Schallschutzfenster im Wohnzimmer

- Haustr im Jahr 1995 erneuert

- neuer Kachelofeneinsatz aus 2025

- Badezimmer mit Ful3bodenheizung

- grol3er Innenhof mit zahlreichen Abstellmoglichkeiten

- Unterstellmdéglichkeiten fir Fahrzeuge, M aschinen oder Wohnmobile
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immabilie befindet sich in einem Ortsteil der Gemeinde GrofRdubrau im Landkreis
Bautzen. Die L age ver bindet ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit und bietet
sowohl fur private als auch gewerbliche Nutzungen attraktive Voraussetzungen.

GrolRdubrau verfugt Uber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten, Arzten sowie weiteren Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Die
nahegelegene Kreisstadt Bautzen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und erweitert das
Angebot um zahlreiche Einkaufs-, Freizeit- und Dienstleistungsmdoglichkeiten.

Uber die gut ausgebauten Bundes- und Staatsstr alzen bestehen kurze Wege in Richtung
Bautzen, Hoyer swerda und der Oberlausitz. Von Bautzen aus besteht zudem ein schneller
Anschluss an die Bundesautobahn A4 mit direkter Verbindung nach Dresden und Gorlitz.
Dadurch ist die Immobilie sowohl regional als auch tberregional hervorragend erreichbar.

Die natur nahe Umgebung mit Waldern, Wiesen und den Seen der Oberlausitzer Heide- und
Teichlandschaft bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die Kombination aus
ruhiger Lage, guter Verkehrsanbindung und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten macht
diesen Standort besonders attraktiv.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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