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Panschwitz-Kuckau

Historisches Familienhaus am Klosterwasser mit
Balkon und Gartenfreude

Numero da propriedade: 25326029
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PRECO DE COMPRA: 149.000 EUR  AREA: ca. 140 m2 « QUARTOS: 6 « AREA DO TERRENO: 850 m?
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Numa vista ger al

25326029 149.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 140 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 Solido
WC de hospedes,

Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Fogéo Consumo ener gético
final
Oleo 290.10 kWh/m2a
17.08.2035
H
Petréleo 1900
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Uma primeira impressao

Dieses freistehende Einfamilienhaus, urspriinglich im Jahr 1900 errichtet und im Laufe der
Zeit gepflegt modernisiert, bietet mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 140 m2 und
einer Grundstucksflache von etwa 850 m? ein attraktives Wohnerlebnis fir Familien und
alle, dieWert auf individuellen Freiraum legen.

Die Raumaufteilung erstreckt sich tiber sechs Zimmer, davon finf geraumige Schlafzimmer,
die sich flexibel nach Ihren Bediirfnissen gestalten und nutzen lassen. Zwel voll ausgestattete
Badezimmer bieten ausreichend Komfort flir dastagliche Familienleben oder Gaste. Die
solide Bausubstanz des Hauses wur de dur ch zahlreiche M oder nisier ungen aufgewertet,
unter anderem wurde das Dach neu eingedeckt und ist mit moder ner Warmedammung
ausgestattet, was zur Energieeffizienz beitr agt.

Das Wohnzimmer besticht durch einen traditionellen Kachelofen, der in den Winter monaten
fur behagliche Warme sorgt. Erganzend dazu ist das Haus mit einer zentralen Olheizung
ausgestattet, deren Brennstoffvorrate (Heizél und Brennholz) bereitsim Kaufpreis enthalten
sind. DieKlicheist sowohl funktional als auch einladend und verflgt Giber einen direkten
Zugang zum Balkon. Von hier aus er6ffnet sich ein weiter Blick in den Garten, der gentigend
Platz fur Freizeitaktivitaten, Gartnern oder gemeinsames Beisammensein bietet.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein Carport zur Verfugung, sodass lhre Mobilitat
zuver lassig geschiitzt ist. Das Grundstiick ist an die zentrale Abwasser entsor gung
angeschlossen, was den Alltag zusatzlich erleichtert. Ein weiteres Highlight ist der direkte
Zugang zum Klosterwasser, der die besondere L age des Hauses unter streicht.

Die Ausstattungsqualitét ist als normal zu bezeichnen und bietet |hnen vielfaltige
M dglichkeiten fur IThreindividuellen Gestaltungswiinsche. Die vorhandene Technik und
Ausstattung sind funktionell und sofort nutzbar.

Dasfreistehende Hausist bereit fir seine neuen Bewohner, die Wert auf ein gepflegtes
Zuhause mit guter Substanz und solider Ausstattung legen. Eine Besichtigung vor Ort
empfiehlt sich, um sich von den zahlreichen Vorteilen dieser Immobilie personlich zu
Uber zeugen. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und stehen Ihnen gern fiir weitere

I nformationen und einen Besichtigungstermin zur Verflgung.
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Detalhes do equipamento

- Zentralheizung Ol

- Kachelofen

- Zugang zum Kloster wasser

- Garage

- Carport

- Balkon an Ktiche mit Zugang zum Garten

- Brennstoffvorrate (Heizol und Brennholz) im Kaufpreis enthalten
- Dach neu eingedeckt mit Warmedadmmung

- an zentraler Abwasser entsor gung angeschlossen
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Tudo sobrealocalizacao

Das char mante Panschwitz-K uckau liegt inmitten der sanften Hiigel der Oberlausitz, nur 12
km von Kamenz und 35 km von Dresden entfer nt. Umgeben von einer malerischen

L andschaft aus Feldern, Waldern und dem ruhig dahinflie3enden Klosterwasser, bietet der
Ort eineruhige und naturnahe L ebensqualitét.

Ein Highlight der Gemeindeist das historische Zisterzienserinnenkloster St. Marienstern,
das nicht nur alskulturelles und spirituelles Zentrum, sondern auch als beliebtes Ziel fur
Erholungssuchende gilt. Die barocke Klosteranlage und ihre weitlaufigen Garten laden zum
Entspannen und Staunen ein.

Trotz der landlichen Idylleist Panschwitz-Kuckau verkehrstechnisch gut angebunden: Die
Autobahn A4 ist schnell erreichbar, und der 6ffentliche Nahverkehr sorgt fiir eine
unkomplizierte Verbindung nach Kamenz, Bautzen und Dresden.

Dieses Haus in Panschwitz-Kuckau bietet eine perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und
guter Erreichbarkeit, ideal fir Familien oder Naturliebhaber.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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