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Numa vista geral

22113023

ca. 117,63 m?
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita

5
3
1
1983

4 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 4 x Garagem

293.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Sélido

ca. 0 mz2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,

Jardim / uso
partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
GAS 147.35 kWh/m2a
29.11.2032
E
Gas




VP ‘VON POLL

Numero da propriedade: 22113023 - 38319 Remlingen — Remlingen

O imovel




VP ‘VON POLL

Numero da propriedade: 22113023 - 38319 Remlingen — Remlingen

O imovel

www.von- m



VP ‘VON POLL

Numero da propriedade: 22113023 - 38319 Remlingen — Remlingen

O imovel

www.von-p




‘ VON POLL

Numero da propriedade: 22113023 - 38319 Remlingen — Remlingen

O imovel

www.von-poll.com




Numero da propriedade: 22113023 - 38319 Remlingen — Remlingen

O imovel




‘ VON POLL

Numero da propriedade: 22113023 - 38319 Remlingen — Remlingen

O imovel




Numero da propriedade: 22113023 - 38319 Remlingen — Remlingen

Uma primeira impressao

Das 1983 massiv erbaute, verklinkerte, gepflegte und vollunterkellerte Einfamilienhaus
steht auf einem grof3en Eigentumsgrundstiick. Durch einen Treppenaufgang betreten Sie
die Diele, hier befinden sich die Zugange zum Gaste-WC, das 2008 saniert wurde, einem
kleinen Abstellraum und durch eine Glastir gelangen Sie in ein gerdumiges Wohn-
/Esszimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse. Der Essbereich ist ebenfalls durch eine
Tar mit der Kiiche verbunden. Von der Kiiche auf gelangen Sie auch direkt in die Diele.
Auch der Kellerabgang ist durch eine Tir von der Diele aus zu erreichen. Von der Diele
aus gelangen Sie auch Uber eine massive Treppe in das Dachgeschoss. Hier befinden
sich drei Schlaf-/Kinder-/Arbeitszimmer sowie ein grof3es Familienbad mit
Eckbadewanne, Doppelwaschtisch und einer Wascherutsche direkt in den Waschekeller.
Im Dachgeschoss wurden die Dachflachenfenster 2010 und 2013 erneuert und 2014 der
Wohnbereich des Daches komplett gedammt. Der Spitzboden ist durch eine
Dachbodentreppe zu erreichen. Die Fenster in den Wohnbereichen sind gré3tenteils mit
AulRenjalousien ausgestattet. Im Kellergeschoss befinden sich der Heizungsraum, Lager-
bzw. Abstellraume, Wéaschekeller und der Zugang zur 2017 erbauten Garage. Die
Grundflache der Garage betragt 60,71 m2. Eine Flachgrube, die mit einer Hebeblihne
ausgestattet werden kann und mit allen benétigten Anschliissen versehen ist, ist
ebenfalls vorhanden. Der Garagenboden und das Dach sind in Wohnqualitat gedammt,
dreifach verglaste Fenster, eine Wallbox kann installiert werden, alle notwendigen
Leitungen, einschlieRlich Heizung, sind vorhanden. Die Garage befindet sich noch in der
Fertigstellung. Es fehlen noch der abschlieRende Bodenbelag, das Garagentor und die
Aulentlr. Die Aufstockung der Garage mit einem Stockwerk fiir Wohnzwecke, wurde
vorgesehen. Im Garten gibt es Platz fur gemiitliche Sitzecken und Spielflache. Fir die
Gartenbewasserung kann eine Zisterne genutzt werden. Uberschiissiges Regenwasser
wird in einen Bach abgeleitet, sodass keine Gebuhr fir Niederschlagwasser anfallt.
Weiterhin befindet sich auf dem Grundsttick ein ehemaliges Pumpenhauschen, das mit
einem Grindach versehen ist, hier befindet sich ein Speicher fiir Grauwasser, das fir die
Toilettenspilung genutzt werden kénnte. Die Anschliisse liegen bereits im Haus. Vor
dem Pumpenhauschen befindet sich bereits eine gepflasterte Flache, auf der noch ein
Carport errichtet werden kann. Hierfur ist eine Baugenehmigung vorhanden. Es sind noch
viele Baumaterialien vorhanden, um sich hier TrAume zu erfllen.
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Detalhes do equipamento

- Vollunterkellert

- Kamin

- dritter Zug fur weiteren Kamin

- Géaste-WC mit Dusche

- Masterbad mit Eckbadewanne

- Wascherutsche in den Waschekeller

- Aul3enjalousien

- Terrasse

- noch fertigzustellende Garage

- Flachgrube mit Vorbereitung fiir Hebebiihne
- vorbereiteter Anschluss fur Wallbox

- zwei Zufahrten zum Grundstiick

- Zisterne

- ehemaliges Pumpenhauschen mit Grauwassertank
- Zierteich
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Tudo sobre a localizacao

Remlingen ist ein Ortsteil von Remlingen-Semmenstedt im Landkreis Wolfenbuttel und
gehort zur Samtgemeinde ElIm-Asse, die ihren Verwaltungssitz in der Stadt
Schoppenstedt hat. Remlingen liegt stidwestlich des Hohenzuges Asse. Die Asse ist ein
Naherholungsgebiet fur die Region Wolfenbuttel und ladt ein zu Spaziergangen im
Assewald. Neben der Natur finden sich auch vielfaltige Sehenswirdigkeiten in der
Umgebung. Fir den taglichen Bedarf sorgen Supermarkt, Backereibetrieb, Fleischerei,
Apotheke und ein Zahnarzt in den benachbarten Orten Kissenbrtick, Denkte und Wittmar.
Eine Kindertagesstétte sowie eine Grundschule befinden sich direkt im Ort. Der
Wolfenbiitteler Ortsteil Linden ist mit dem PKW in ca. 15 min zu erreichen und bietet
weitere Einkaufsmaoglichkeiten sowie die Lindenhalle und das Schulzentrum mit
weiterfihrenden Schulen. Das Gymnasium im Schloss liegt ca. 14 km entfernt. Die
Innenstadt Wolfenbdttels ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhausern, einer ausgedehnten Ful3gangerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbdttel und der Golfplatz in
Kissenbriick bieten Mdglichkeiten fir Sport, Erholung und Entspannung. Die
Bushaltestelle des Ortes liegt 500m entfernt und ist in 5 min erreicht. Die Autobahn 36
verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstellen sind in kurzer Zeit erreichbar.
Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und der nérdliche Harz ebenfalls schnell
erreichbar. Wolfenbdittel hat eine lange militdrische Tradition als Garnisonsstadt, die sich
in teilweise erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem
Schloss finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried
Wilhelm Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier
das Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als Lessingstadt
bezeichnet. Remlingen liegt im Siidosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide.
Der Ort befindet sich etwa 25 km sudlich von Braunschweig, ca. 25 km 6stlich von
Salzgitter und rund 90 km ost-stiddstlich von der Landeshauptstadt Hannover. Wolfsburg,
Helmstedt und Halberstadt erreicht man in etwa 45 Autominuten.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.11.2032.
Endenergiebedarf betragt 147.35 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse ist
E.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32 Wolfenbiittel
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




