Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen

Erstbezug! 3-Zimmer-Wohnung mit gemutlichem
Balkon.
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O imovel

Unverbindliche Visualisierung

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:07141 - 79 71 640
Immobilie an.
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Uma primeiraimpressao

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss hat eine Gr 63e von ca. 98 m2 und
besticht durch ihren vorteilhaften Schnitt und den gemutlichen Balkon. Die grof3ztigigen,
hellen Raume sowie das Tagedlichtbad ver schaffen Ihnen komfortables Wohnen auf hohem
Niveau.

Die Wohnungen wer den dabei mit hochwertigem EichenparKkett, tber grof3en Fliesen sowie
Vliestapete ausgestattet. Die Armaturen und Badausstattungen zeigen sich in zeitlosem und
moder nem Design.

Eine Tiefgarage im Untergeschoss mit 24 Kfz-Stellplatzen, einer Vielzahl von
Fahrradstellplatzen sowie zwei Raumen fur Kinderwagen und Gehhilfen bieten jedem
Hausbewohner ausreichend Abstellmdéglichkeiten auch aul3erhalb der gut geschnittenen
Wohnungen. Zudem verfligt jeder Stellplatz Uber eine abschlief3bare Haussteckdose.

Die zentrale und ruhige Wohnlage sowie die gute Anbindung nach L udwigsburg und
Stuttgart machen die Wohnung zusétzlich attraktiv.
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Detalhes do equipamento

Ausstattungsmer kmale;

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrel

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern (Holz ist ein Natur produkt,
daher kénnen Asteinschliisse vor handen sein)

* Bodenfliesen in den Nassraumen 60 cm x 60 cm

* schoner Balkon

* FulRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* | uftwasserwar mepumpe und PV-Anlage

* glektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

* Aufzug

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellplatzein der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlief3barem Hausstromanschlusszu je 70 €
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Tudo sobrealocalizacao

Der Ortsteil Aldingen liegt verkehrsgiinstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart und ist
dabei mit rund 8.500 Einwohnern der grofte von sechs Ortsteilen, die Remseck am Neckar
Zu einer grofl3en Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch dievielen
Walder, Wanderwege und Felder prégen die Kreisstadt. Sie bietet neben einer Vielzahl von
Mdglichkeiten der Naherholung auch eine hervorragende Anbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes Stral3ennetz, diver sen Busver bindungen
sowieder U-Bahn, mit welcher Sie den Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund
25 Minuten erreichen.

Aldingen verfugt Uber mehrere Kindergérten, eine Grundschule, sowie ein Gymnasium und
eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu Fuld oder durch Linien- bzw.
Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind ful3laufig zu erreichen.
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Outrasinformacgotes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als

I mmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu tber prifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des |mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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