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* Moderne 2-Zimmer-Wohnung im Erstbezug —
Hochwertige Qualitat in Bissingen. Jetzt als
Kapitalanleger AfA sichern! *
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Uma primeiraimpressao

**Moderne 2-Zimmer -Eigentumswohnung im Erstbezug — Hochwer tige Neubauqualitat mit
durchdachtem Grundriss**

Diese attraktive 2-Zimmer -Eigentumswohnung mit schénem Balkon befindet sich in einem
neuen M ehrfamilienhaus, welches voraussichtlich im April 2027 fertiggestellt wird. Die
Wohnung vereint zeitgemal3en Wohnkomfort mit einer gehobenen Ausstattungsqualitat und
einer effizienten Grundrissgestaltung auf ca. 45,6 m2 Wohnflache. Sie eignet sich optimal fur
Singles, Paare oder als Zweitwohnsitz. Das Haus wird ener gieeffizient nach KFN 55
Bauweise erstellt.

Das hochwertige Badezimmer ist mit moder nen Sanitar objekten ausgestattet, gefliest und
verflgt neben einer bodengleichen Dusche auch Uber einen Handtuchheizkor per.

Bei der Auswahl der Materialien und Ausstattungsdetails wur de besonderer Wert auf
Qualitat und Komfort gelegt. Die gesamte Wohnung wird mit einer FuRbodenheizung
ausgestattet, die eine angenehme und gleichmafige Temperierung aller RGume ermaoglicht.
Die Fenster erhalten eine Dreifachverglasung, dieflr einen effizienten Warme- und
Schallschutz sorgt. In den Wohnraumen wird ein hochwertiger Bodenbelag verlegt, der das
moder ne Erscheinungsbild unter streicht. Die Gebaudetechnik entspricht den aktuellen
ener getischen Anforderungen. Ein moderner Aufzug verbindet alle Etagen barrierearm.
Zusatzliche Annehmlichkeiten wie ein eigener Kellerraum sowie Fahrrad- und Waschraum
stehen allen Bewohnern zur Verfugung. Fur Ihren Pkw kénnen Sie optional einen
Tiefgaragenstellplatz erwer ben.

DielLageist zentral, angenehm ruhig und bietet eine hervorragende Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, gastr onomische Angebote sowie Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sind in wenigen Minuten bequem erreichbar.
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Detalhes do equipamento

* KFN 55 Bauweise

* barrierefreie Zugange von der TG in die Wohnungen

* Parkettboden

* Bodenfliesen in den Nassrdumen 60 cm x 60 cm

* Balkon

* Aufzug

* FulRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* Luftwasserwarmepumpe und PV-Anlage

* glektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen
* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellpléatzein der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlief3barem Hausstromanschluss zu je 28.000 €
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Tudo sobrealocalizacao

Die ca. 43000 Einwohner zahlende Stadt Bietigheim-Bissingen liegt knapp 20 km nérdlich
der Landeshauptstadt Stuttgart, die mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn innerhalb von
ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der sehr begehrte Wohnort tberzeugt durch sein von
Hugeln, Waldern und Weinber gen gepragtes Umland und dem tberwiegend mittelalterlich
anmutenden Stadtbild.

Eine Uberdurchschnittlich ausgepr &gte I nfrastr uktur sowie die Wirtschaftskraft, samtliche
Schularten und ein grof3es Freizeitangebot verleihen Bietigheim-Bissingen einen hohen
Wohnwert.

Das Haus befindet sich in sehr guter und ruhiger Zentrumslage von Bissingen.
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Outrasinformacgotes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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