Aalen / Grauleshof

Vermietete 4-Zimmerwohnung in Aalen mit Balkon
und Garage

Numero da propriedade: 26151013

PRECO DE COMPRA: 275.000 EUR - AREA: ca. 100 m2 « QUARTOS: 4
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Numa vista ger al

26151013 275.000 EUR
Piso

ca. 100 m? Comissao do

4 comprador 3,57 %

4 (IVAincl.) sobreo
preco de compra

3 notariado

1 Solido

1971 Varanda

1 x Garagem
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 112 kWh/m2a
10.09.2028
D
Petrdleo 1971
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Uma primeira impressao

Vermietete 4-Zimmerwohnung in Aalen mit Balkon und Garage zu verkaufen

Diese ver mietete 4-Zimmer -Eigentumswohnung befindet sich im 4. Ober geschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1971. Abseits der Hauptstral3e gelegen,
Uberzeugt sie durch ihre angenehme Wohnruhe sowie den schénen Ausblick ins Grlne, der
insbesonder e vom grol3ziigigen Balkon aus genossen werden kann.

Durch die Wohnlage profitieren die Bewohner von einer guten Anbindung an das Aalener
Stadtzentrum. Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt, sodass das
Zentrum bequem mit dem Bus, dem Fahrrad oder auch zu Fuld erreichbar ist.

Der durchdachte Grundriss bietet auf ca. 99,80 m2 Wohnflache 4 gut geschnittene Zimmer
sowie eine Kliche (ohne Ktichenmobel), ein Badezimmer, ein separatesWC und eine
praktische Abstellkammer. Vom grof3ziigigen Eingangsber eich mit integrierter

Einbaugar derobe sind samtliche Rdume bequem erreichbar.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Balkon mit Blick ins Griine, der zu jeder
Jahreszeit einen angenehmen Riickzugsort im Freien bietet. Bisauf die Abstellkammer
verflgen alle RGume Uber Tageslicht und schaffen dadurch eine helle und freundliche
Wohnatmosphare.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Doppelwaschbecken sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Es bietet eine solide Grundlage und gleichzeitig die
M dglichkeit, im Rahmen einer M oder nisierung individuelle Gestaltungswiinsche
umzusetzen. Das separate WC erhoht den Wohnkomfort und erleichtert insbesondereim
Familienalltag die tagliche Nutzung.

Esgibt einen Per sonenaufzug und einen gemeinschaftlichen Trocken- und Fahrradraum.
Der zur Wohnung gehdrige Kellerraum und eine Gar age runden das Angebot ab.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und stellt eine attraktive Gelegenheit mit langfristigem
Entwicklungspotential fiir Kapitalanleger dar.

Das Hausgeld bezieht sich auf die Wohnung und die Garage. Die monatliche
Erhaltungsr ticklage kommt jeweils noch hinzu.




Wenn |hr Interesse geweckt ist, dann melden Sie sich bitte Giber das K ontaktformular und
hinterlassen Sie | hre Daten. Fir eine Besichtigung benétigen wir einen Bonitatsnachweis
(Allgemeine Finanzier ungsbestatigung).
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Detalhes do equipamento

- Garage

- Keller

- Olzentralheizung, War memengenzahler, Radiator enheizkor per

- Energieeffizienzklasse D

- Fenster 2-fach verglast

- grof3er Balkon abseits der Strale - schone Aussicht

-4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer (in einem Renovier ungsbedarf)
- WC und Bad (renovierungsbediirftig) getrennt - jeweils Tagedlicht
- Abstellkammer

- Einbaugar derobe

- vermietet seit Juli 2016
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Tudo sobrealocalizacao

Die Wohnung befindet sich im beliebten Aalener Wohngebiet Grauleshof. Die ruhige und
dennoch zentrumsnahe L age verbindet kurze Wege in die | nnenstadt.

Aalen verfigt Uber eine vielfaltig ausgepragte I nfrastruktur sowie eine historische und
kulturelle Vidfalt. Einkaufs - und Freizeitmoglichkeiten sind zahlreich vorhanden.
Kindergéarten und Schulen unterschiedlicher Bildungstrager machen diese Gegend sehr
lebenswert und attraktiv. Die ansdssigen innovativen Unternehmen sowie die
Fachhochschule machen Aalen nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern
auch zu einem wichtigen Bildungstrager.

Stuttgart oder Ulm sind ziigig erreichbar. Das Uberregionale StraRennetz ist durch die A 7,
B 19 und B 29 angegliedert. Ein Fernbahnhof steht alternativ zur Verflgung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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