Altenau

2-Zimmer -Ferienwohnung ( ca. 59 m2 Wohnflache)
mit Balkon in zentrumsnaher Lagein Altenau
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PRECO DE COMPRA: 52.900 EUR + AREA: ca. 59,16 m2 « QUARTOS: 2
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Numa vista ger al
26323032 52.900 EUR
Piso
ca. 59,16 m Kauferprovision
1 betréagt 2500,- € (inkl.
2 Mwst.)
1 ca. 5mz
1 Jardim / uso
partilhado, Cozinha
1966 embutida, Varanda
1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 185.00 kWh/m2a
09.09.2029
F
Gés 1966
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Uma primeira impressao

Diese Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines 1966 er bauten M ehrfamilienhauses
und umfasst eine Wohnflache von ca. 59,16 m2. Sie verfligt Uber zwei Zimmer, darunter ein
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse und dem Garten und ein
Badezimmer mit Badewanne,.

Die Wohnung eignet sich ideal als dauer hafter Wohnsitz oder Ferienwohnung — perfekt fr
Paare oder Singles.

Siewird unmobliert, aber mit Einbaukliche Uibergeben. Vom Flur aus gelangen Siein den
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, die vielfaltige M églichkeiten zur individuellen
Gestaltung bietet. Hier befindet sich auch der Ausgang zum Balkon und Garten und ist
zusatzlich mit einem Rollladen gesichert.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett sowie einen Kleider schrank.
Ein separater Kellerraum gehort zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum. Im
gemeinschaftlich genutzten Waschkeller ist ein eigener Waschmaschinenanschluss
vorhanden. Die Kfz-Stellplatze vor dem Haus kdnnen von allen Bewohnern genutzt wer den,
mit Ausnahme der reservierten Stellplatze.

Besonder s hervor zuheben ist die Lage der Wohnung im Oberharzer Natur schutzgebiet. Die
ruhige Hanglage, weit entfernt von der Dur chfahrtsstraide, bietet einen unver baubaren Blick
auf die wunderschone Natur. Gleichzeitig ist das Zentrum von Altenau, mit Restaur ants,
Backer eien, Einkaufsmaoglichkeiten und dffentlichem Nahverkehr, in nur vier Gehminuten
erreichbar.

Die Umgebung l&adt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein: Ob Wandern auf den
nahegelegenen Wegen, ein Ausflug zur Okertalsperre oder Wintersport im Skigebiet
Torfhaus, das nur 7 km entfernt ist —hier finden Sie ein abwechslungsr eiches Angebot fiir
jede Jahreszeit. Auch die fuBlaufig erreichbar e Saunatherme ,, Heil3e Brocken* bietet eine
perfekte Gelegenheit zur Entspannung.

Das monatliche Hausgeld liegt der zeit bei ca. 250 Euro und enthélt alle Nebenkosten aul3er
Strom.

DieWohnung ist Uber eine Treppe vom Hauseingang aus leicht erreichbar. Mit ihrer
Ausstattung, der ruhigen Lage und den zahlreichen Freizeitmoglichkeiten bietet diese
Immobilie eine perfekte Kombination aus Wohnkomfort und Naturverbundenheit.

Zusatzlich biete sich als seltene M dglichkeit an, auch die danebenliegende Wohnung eines
weiteren Eigentiimers zu Ubernehmen. Hier kénnte man ohne Probleme eine grof3e
Wohnung mit 100 m2 schaffen. Sprechen Sie uns gerne an.

Machen Sie diese Wohnung zu I hrem neuen Zuhause oder zu Ihrem idealen Rickzugsort!
Gerne stehen wir Ihnen fur die Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verfigung.
Auch bei der Finanzierung unterstiitzen wir Sie gernein Zusammenar beit mit Frau Keller




von Poll Finance.
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Tudo sobrealocalizacao

Die ehemalsfreie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenbergim Oberharzin der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Nieder sachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014 gehdrte
die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Godlar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Slidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwolf Kilometern Entfernung der Gipfel des Brockens,
den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Stid nach Nord von
der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker und verleihen
Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Téaern und Hugelkuppen. Die Umgebung ist stark
bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
ausder Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich dierelativ kleine Holzkir che St.
Nikolai, dieim 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den harten
Wintern angepasst und haben einen flr den Harz typischen architektonischen Stil. Westlich
der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick Uber den Ort
bietet.

2004 wurdein Altenau der grof3te Krauter park Deutschlands er 6ffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine Vielzahl
an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswiirdigkeiten erreicht man tber Wanderwege zu Ful3. So
gelangt man Uber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben mit dem Dammbhaus sowie dem
Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren filhren Wanderwege zum K ellwassertal an der
Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhausin den Nationalpark Harz. Die
Heimatstubein Altenau bietet einen Einblick in die Geschichte des Oberhar zes. Die dortige
Ausstellung widmet sich besonder s der Dar stellung der Lebensumstdnde im Oberharz, die
stark durch den Bergbau und die von ihm abhangigen Ber ufszweige — Httenwesen,
Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen — gepragt war en. Ein wichtiger Schwer punkt der
Sammlung stellt das L ebenswerk des K iinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der Bundesstrafiie 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine etwa
acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die,, Steile Wand", erhalt
man in Torfhaus Anschluss an die B 4.

Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist




Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Busdlinie.

Bis 1976 war der Bahnhof Altenau Endpunkt der I nnerstetalbahn, deren anderes
Streckenende sich in Langelsheim befand. Im Jahr 1977 befuhr ein letzter Zug die Strecke.
Aus K ostengrtinden wurde diese Strecke stillgelegt. Die Gleise wurden vollstandig entfernt,
die Trassedient jetzt als Radweg und L anglauf-L oipe.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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