Clausthal-Zellerfel

2-3 Familienhaus mit ca. 203 m2 Wohnflache und ca.
385 m2 Grundstiuck im Zentrum von Zellerfeld
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Numa vista ger al

25323098 119.000 EUR
Moradia

ca. 203 m2 multifamiliar

Telhado de sela Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1928 ca. 45 m2
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Sistema de Consumo ener gético
aquecimento deum final
pI1so 228.70 kWh/m2a
Gas
27.09.2035 G

1928
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWW.vC
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Uma primeira impressao

M ehrfamilienhaus mit Garten: Zentrales L ebensgefiinl und Raum fir Visionen

Das hier angebotene M ehr familienhaus Uber zeugt durch sein grof3ziigiges Raumangebot und
seine zentrale Lage. Mit einer Wohnflache von ca. 203 m2 verteilt auf drei Wohneinheiten
und einer Grundsticksflache von ca. 385 m? bietet diese Immabilie zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten —sei es zur Eigennutzung mit zusatzlicher Vermietung oder als
reines M ehr gener ationenhaus.

Das 1928 in Fachwer kbauweise erbaute Haus wurde tiber die Jahrein wesentlichen
Bereichen modernisiert. Im Jahr 2003 wurden die Kunststofffenster erneuert, ebenso die
Elektrik und das L eitungssystem im Erd- und Obergeschoss. Die Ausstattung préasentiert
sich insgesamt in normalem Standard. Die Immobilie befindet sich in
renovierungsbedurftigem Zustand und bietet daher interessierten Kaufern die M dglichkeit,
eigene Vorstellungen und I deen umzusetzen.

Das Hausumfasst insgesamt 9 Zimmer. Die Raumaufteilung gestaltet sich flexibel: Es stehen
sechs Schlafziimmer zur Verfligung, verteilt auf die drei Wohneinheiten. Jedesder drel
Badezimmer ist zweckmaRig ausgestattet, was den Alltag in einem Haus mit mehreren
Bewohnern erleichtert. Die Wohneinheiten sind jeweils mit Etagenheizungen ver sehen.
Insgesamt sind drei Gas-Etagenheizungen (2002,2000 und 1986) vor handen, die eine
individuelle Temperaturregulierung flr jede Einheit erlauben.

Natdrlich sind noch einige Renovierungs- oder Sanierungsar beiten, gerade im Dachgeschoss
nétig. Aber dadurch konnen Sie lhren eigen Geschmack direkt umsetzen.

Praktisch ist dass das Gebaude voll unterkellerte Gebaude ist, und damit zusatzlichen
Stauraum fUr Haushalt, Vorréate oder Hobbybereich bietet.

Im AuRenbereich ladt der Garten zum Verweilen ein. Ein vorhandener Schuppen bietet
Platz fir Gartengeréate, Fahrrader oder andere Utensilien.

Erwéhnenswert ist der aktuelle Vermietungsstand: Das Erdgeschossist derzeit ver mietet
und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 305,- €. Die Wohnung ist zum 31.12. gekindigt.
Dierestlichen beiden Einheiten stehen der zeit leer und kénnen nach eigenen Vorstellungen
genutzt oder ebenfalls vermietet werden.

An der Dachkonstruktion findet sich das sogenannte Har zer Doppeldach, eine traditionelle
Bauweise fir diese Region, diefiir einen soliden Wetterschutz und ein angenehmes
Raumklima sorgt.

DieImmobilieliegt zentral und ist somit sehr gut an die ¢rtliche I nfrastruktur angebunden.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
direkter Nahe. Hier profitieren Bewohner von kurzen Wegen und einer optimalen
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen destaglichen Lebens.

Dank seiner attraktiven Lage und seiner Flexibilitat eignet sich das Objekt sowohl fiir




Familien alsauch fir Investoren oder Selbstnutzer, die das Potenzial in dem

renovier ungsbediir ftigen Gebaude erkennen. Das Haus bietet eine solide Ausgangsbasis, um
individuelle Wohntr&ume zu verwirklichen.

Gerne stellen wir Thnen bel I nter esse detaillierte Unterlagen zur Verfiigung und stehen fir
eine per sonliche Besichtigung zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst vor Ort von den
Mdglichkeiten dieser Immobilie.

Bel der Finanzierung kann Sie Frau Keller von unserer Finanzabteilung “von Poll Finance”
gerne unterstitzeen

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

- Harzer Doppeldach

- Fenster/Elektrik 2003

- zentrale Lage

- Garten mit Schuppen

- unterkellert

- Har zer Doppeldach

- 3Wohneinheiten

- Elektrik EG. erneuert 2003
- Leitungssystem EG und OG 2003 neu
- Kunststofffenster aus 2003
- 3 Gas-Etagenheizngen
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Tudo sobrealocalizacao

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern einekleine aber feine Stadt auf der Ober harzer Hochebeneim Landkreis
Godar, dasca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500 und
600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Har zlandschaft mit Waldern,
Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt Urlauber
zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als inter nationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 Hohenmeter) im Zentrum und verbindet die Lander Sachsenanhalt,
Nieder sachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des ver gangenen Jahrhunderts eine
Stadt, dieihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Gber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bisin die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am L eben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des L andes Nieder sachsen. Sie
sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand, Handwerk,
Handel und Service, die I nfrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich beschaulich. Die
Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fur eine schnelle Anbindung des Ortes (ca. 30
Autominuten bis dahin).
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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