Hahnenklee

Kompakter Rlckzugsort im Harz — gepflegte
Erdgeschosswohnung (ca. 36,5 m2 Wohnflache) mit
Loggia
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PRECO DE COMPRA: 37.500 EUR « AREA: ca. 38,5 m?2 . QUARTOS: 3
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Gas 135.60 kWh/m2a
23.02.2028
E
1971
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Plantas dos pisos

Esta planta nao € a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, nao
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacoes.
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Uma primeira impressao

In ruhiger und naturnaher Lage von Hahnenklee prasentiert sich diese gepflegte
Erdgeschosswohnung mit ca. 36,5 m2 Wohnflache als kompakter Riickzugsort im Harz. Die
Wohnung befindet sich im Haus 4 der Wohnanlage am Hahnenkleer Berg und eignet sich
sowohl zur eigenen Nutzung als auch als Ferienimmobilie.

Vom kleinen Eingangsbereich ausist das vollstandig moder nisierte Badezimmer erreichbar.
Ein fest eingebauter Schrank bietet zusatzlichen Stauraum und beherbergt zugleich den
Sicherungskasten sowie die Wasser zahler.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der kombinierte Wohn-, Ess- und K tichenbereich. Die
vor handene Einbauktcheist funktionstiichtig und kann weiter hin genutzt werden,
entspricht jedoch nicht mehr vollstandig dem heutigen Zeitgeschmack. Der angrenzende
Essplatz und der gemutliche Wohnbereich lassen sich trotz der kompakten Wohnflache gut
voneinander abgrenzen.

Vom Wohnbereich aus sind sowohl das innenliegende Hauptschlafzimmer alsauch ein
weitereskleines Zimmer erreichbar. Dieseswird der zeit mit einem Etagenbett genutzt und
eignet sich beispielsweise alsKinder -, Gaste- oder zusétzlicher Schlafraum. Ebenfalls vom
Wohnbereich aus gelangt man auf den Uber dachten Balkon beziehungsweise die L oggia mit
Blick auf die begrinten AuRenflachen der Wohnanlage.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem gepflegten und unmittelbar nutzbaren
Zustand. Der dunkelblaue Teppichboden préagt die Wohn- und Schlafber eiche, wahrend der
K lchenbereich und das Badezimmer gefliest sind. Eine Erneuerung der Kiiche, des
Bodenbelags oder des Balkonbodens kann den Wohnkomfort und die zeitgemaRe Gestaltung
weiter aufwerten, ist flir eine Nutzung jedoch nicht zwingend erforderlich.

Das Badezimmer wurde bereits umfassend saniert und modern ausgestattet. Dar Uber hinaus
wurdeim Gebaude eine Strangsanierung dur chgefiihrt und ber eits abgeschlossen.

Die verkehrsarme Lage am Hahnenkleer Berg bietet einen direkten Zugang zur Natur.
Spazier- und Wanderwege befinden sich in unmittelbarer Umgebung und machen die
Wohnung zu einem interessanten Ausgangspunkt fir erholsame Aufenthalteim Harz.
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Detalhes do equipamento

* Ca. 36,5 m2 Wohnflache

» Lageim Erdgeschoss

* Ruhige und naturnahe Wohnlage

» Uberdachter Balkon beziehungsweise L oggia

« Blick auf die begrinten AuRenflachen

» Kompakter Eingangsbereich

* Fest eingebauter Garderoben- und Ver sorgungsschrank

» Sicherungskasten und Wasser zahler innerhalb des Einbauschranks
* Kombinierter Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

* Funktionsttichtige Einbaukuche

* Kleiner Essbereich

* Innenliegendes Hauptschlafzimmer ohne Aul3enfenster

» Weitereskleines Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer

* Modern saniertes Badezimmer

 Dusche mit Kabine

» Wandhangendes WC

» Waschbecken mit Spiegelschrank

» Handtuchheizk or per

* Helle Wand- und Bodenfliesen im Badezimmer

* Dunkelblauer Teppichboden in den Wohn- und Schlafber eichen

* Fliesen im K ichenbereich

» Kunststofffenster beziehungsweise gro3zligige Fenster flache im Wohnbereich
* Strangsanierung im Gebaude ber eits abgeschlossen

» Gepflegter und direkt nutzbarer Zustand

» Modernisierungspotenzial bel Kiiche, Bodenbeldgen und Balkonboden
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Tudo sobrealocalizacao

Hahnenklee steht fur exklusives Wohnen und Erholung in einer der beliebtesten Lagen des
Har zes. Der traditionsreiche Kur- und Ferienort verbindet eine hochwertige touristische
Infrastruktur mit naturnaher Lebensqualitat und bietet ganzjahrig ein attraktives Umfeld
far Eigennutzer, Kapitalanleger und Erholungssuchende.

Umgeben von ausgedehnten Waldern, idyllischen Ber glandschaften und zahlr eichen
Freizeitmoglichkeiten tiber zeugt Hahnenklee durch seinen besonderen Charme. Die

mar kante Stabkirche, der nahegelegene Bocksberg sowie der Kranicher Teich pragen das
Ortshild und verleihen dem Standort eine unverwechselbare Atmosphare. Das
Zusammenspiel aus Natur, Freizeitangeboten und gepflegtem Ortskern schafft eine
Wohnqualitat, diein der Region ihresgleichen sucht.

Dielnfrastruktur ist hervorragend auf die Bedurfnisse von Bewohnern und Géasten
ausgerichtet. Restaurants, Cafés, Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie
vielfaltige Freizeit- und Sportangebote befinden sich direkt vor Ort. Durch die Nahe zur
UNESCO-Welterbestadt Goslar profitieren Bewohner zudem von einer ausgezeichneten
Ver sorgung sowie einem breiten kulturellen Angebot. Uber die BundesstraRen und die
nahegelegene Autobahn A7 sind auch die regionalen und Uberregionalen Zentren bequem
erreichbar.

Besonder s hervor zuheben ist die einzigartige Kombination aus hatur nahem Wohnen,
ganzjahrigem Freizeitwert und einer etablierten Ferienregion. Wanderwege, Mountainbike-
Strecken, Skipisten und der ErlebnisBocksBer g beginnen praktisch vor der Haustiir und
bieten zu jeder Jahreszeit vielfaltige M 6glichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.
Gleichzeitig sorgt die ruhige Lage inmitten der Harzer Natur fir ein hohes Mal3 an
Erholung und L ebensqualitat.

Uberblick der Entfernungen:

» Bocksberg und ErlebnisBocksBerg: wenige Minuten

» Kranicher Teich: fuBlaufig erreichbar

» Wander - und Radwegenetz Harz: unmittelbar vor der Haustir
» Godarer Innenstadt: circa 20 Minuten mit dem Auto

* Clausthal-Z€llerfeld: circa 15 Minuten mit dem Auto

» Bad Harzburg: circa 30 Minuten mit dem Auto

* Autobahn A7 (Rhiden/Seesen): circa 25 Minuten mit dem Auto
* Flughafen Hannover: circa 75 Minuten mit dem Auto
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Numero da propriedade: 26323098 - 38644 Hahnenklee

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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