VON POLL

Bad Grund (Harz)

Grol3es Buro- und Verwaltungsgebaude in zentraler
L age. Gewer beflache 2550 m2, Grundstiick 3543 m?

Numero da propriedade: 25323093

PRECO DE COMPRA: 450.000 EUR ¢ QUARTOS: 50
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Numa vista ger al

25323093 450.000 EUR

Kauferprovision
50 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1963 beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.550 m2
ca. 2550 m?
ca. 2550 m?
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Dados ener géticos

Gas Consumo ener getico
19.01.2036 final
1963
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz




Numero da propriedade: 25323093 - 37539 Bad Grund (Harz)

Uma primeira impressao

In zentraler und gut erreichbarer Lage von Gittelde, sowohl mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln alsauch mit dem PKW, befindet sich dieses mehrgeschossige Bliro- und
Verwaltungsgebaude mit einer Gesamtflache von ca. 2.550 m2. Das Hauptgebaude wurde um
ca. 1963 erstellt und in den 80er Jahren um Anbauten erweitert. Der grof3ziigige Eingangs-
und Wartebereich kam ca. im Jahr 1988 hinzu. Das Grundstiick mit einer Gr6l3e ca. 3.543
m2 ist an das 6ffentliche Ver sorgungsnetz angeschlossen.

DieIlmmobilieist unterkellert. In diesem Bereich gibt esdiverse Raume zum Lagern sowie
die Technik- und Heizungsraume. |m Erdgeschoss, er stem Ober geschoss und zweitem
Ober geschoss befinden sich zahlreiche Burordume ver schiedener Gr6f3e, Personal- und
Sozialrdume, Kuchen und Toiletten.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Gaszentralheizung, das Baujahr der Anlageist nicht
bekannt. Ebenso unbekannt ist das Alter der Elektro- bzw. Stromver sorgung. Die Etagen
erschlieRen sich durch ein grof3ziigiges Treppenhaus, ein L astenaufzug ist vorhanden.

Obwohl die Immobilie im Laufe der Nutzungsjahr e mehrfach modernisiert worden ist,
besteht In einigen Teilbereichen Renovierungs- bzw. Sanierungsbedarf und es gibt
insbesondereim Kellerbereich einige Feuchtigkeitsschaden.

Durch die Flachengr63e und der Vielzahl an Raumlichkeiten ergeben sich ver schiedene
Nutzungsmoglichkeiten. Neben der klassischen Nutzung als Burogebdude fir Unternehmen
oder Behorden kdnnen die Raumlichkeiten sicherlich auch fir andere Zwecke
umfunktioniert werden, wie beispielsweise als Wohnraum, Bildungseinrichtung,
Seniorenresidenz oder Gewer beflachen. Die tatsachliche Nutzung hangt jedoch von

ver schiedenen Faktoren ab und sollte mit der zustandigen Gemeinde geklart wer den.

Hier erwerben Sie eineinteressante, funktionelle und bestandige Gewer beimmobilie. Wir
freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit I hnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fiir eine Finanzierung zur Seite.
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Detalhes do equipamento

-leer stehend

-renovier ungs- bzw. sanierungsbedurftig
-2-fach verglaste Kunststofffenster

-teiweise Teppichfussbdden, teilweise Linoleum
-Lastenaufzug

-Gaszentralheizung

-Fussbodenheizung im Eingangsbereich
-Technikraume

-eine Vielzahl von Aussenstellplétzen
-Flachdach
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Tudo sobrealocalizacao

Gitteldeist ein Ortsteil der Gemeinde Bad Grund im Landkreis Gottingen in Nieder sachsen.
Gittelde liegt sowohl am Westrand des Ober harzes als auch des NaturparksHar z.

Die néchstgelegene grol3er e Stadt ist Osterode am Harz.

Durch die hervorragende Anbindung an die Bundesstral3e 243 (Har z-Schnellstralie) in
Richtung Osterode, Seesen und A7 eignet sich der Ort auch fur auswarts arbeitende Blr ger
hervorragend zum Wohnen und L eben. Die Anbindung an die &ffentlichen Verkehrsmittel
Richtung Osterode, Bad Grund und Clausthal-Zellerfeld ist ebenfalls gegeben. TOP ist auch
die Anbindung zum Bahnhof Gittelde, von dort verkehren Ziige in Richtung Braunschweig
(mit Stopp in M inchehof, Seesen, Salzgitter-Ringelheim und Salzgitter-Bad) und Herzberg
(mit Stopp in Osterode) stindlich.

Gittelde verfugt Uber eine gute dorfliche Infrastruktur. Viele Dinge fur den taglichen Bedarf
gibt esim Ort oder im benachbarten Einkaufszentrum Teichhitte, hier befindet sich ein
groRer EDEKA-und ALDI-Markt. Des Weiteren gibt esin Gittelde eine Grundschule,
Apotheke sowie einen Allgemeinmediziner.

In dieehemalige Kreisstadt Osterode gelangen Siein wenigen Minuten. Dort gibt eseine
hervorragende I nfrastruktur in allen Bereichen.

Auch das gesellschaftliche L eben wird in Gittelde grof3 geschrieben. Weit Uber seine
Grenzen hinausist der Har zklub. Natdrlich gibt esauch einen Sportverein und vieles mehr.
Wunder schéne Waldwege und eine herausragende Natur laden zum Wandern, Radfahren
oder einfach zum Relaxen ein.

Das hier angebotene Biro- und Verwaltungsgebaude liegt sehr zentral und ist somit sowohl
vom Bahnhof in wenigen Minuten als auch von dem gut ausgebauten Stral3ennetz in
Richtung Osterode und in Richtung Seesen sehr gut erreichbar. Auch die Anbindung mit
oOffentlichen Verkehrsmitteln (Busund Bahn) ist fantastisch.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.1.2036.

Endenergiebedarf flr die Warme betragt 337.30 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt 22.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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