Clausthal-Zellerfeld

Schone, gepflegte und sanierte 50 m2
Eigentumwohnung mit Balkon
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Numa vista ger al
25323060 69.000 EUR
Kauferprovision
ca. 50 m2 betréagt 2750,- € (inkl.
2 MwsSt.)
1 Solido
1 ca.5m?
Cozinha embutida,
1979 Varanda
1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre
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Dados ener géticos

Sistema de Consumo ener gético
aquecimento deum final
pI1so 124.40 kWh/mz2a
Electro
08.09.2030 D

1979
Elétrico
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Al

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/|
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht eine gepflegte Eigentumswohnung in einem ansprechenden
Mehrfamilienhausim Ortsteil Zellerfeld. Das Gebaude, errichtet im Jahr 1979, umfasst
insgesamt sechs Wohneinheiten und prasentiert sich in einem ausgezeichneten Zustand. Die
zum Verkauf stehende Einheit befindet sich im ersten Ober geschoss und bietet eine
Wohnflache von etwa 50 mz2, die sich auf zwei Zimmer verteilt.

Die Wohnung verfligt Giber ein grof3es Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer,
wassieideal fur Singles oder Paare macht.

Der Wohnbereich bietet gentigend Platz fur einen entspannten Aufenthalt und fuhrt direkt
auf den Balkon, der eine ansprechende Aussicht bietet. Eine Kamininstallation ist hier
maglich, was zusétzlichen Komfort gewahrleistet.

Im Jahr 2023 wur de das Dach des Gebaudes erneuert, und 2024 kam es zu einer
umfassenden Balkonsanierung. Diese M oder nisier ungen tragen mal3geblich zur
Werterhaltung der Immobilie bei. Im Jahr 2012 wurden zudem Elektrik, Badeziimmer und
Fenster mitsamt Rollladen sowie die Balkontliren erneuert. Die Beheizung erfolgt tber
Nachtspeicher 6fen, die ebenfallsim Jahr 2012 erneuert wurden.

Jedem Wohneigentum in diesem Komplex hat ein Stellplatz, was einen zusétzlichen Vorteil
darstellt. Das monatliche Hausgeld betragt pro Wohnung etwa 235 Euro, was die laufenden
Kosten in einer angemessenen Relation halt. Auch ein kleiner Keller gehort zur Wohnung.

Die Wohnung eignet sich besonder s gut fir digenigen, die eine kompakte und gut gepflegte
Wohnmaoglichkeit suchen. Aufgrund der durchgefiihrten Moder nisierungen der letzten
Jahre prasentiert sich die Immobiliein einem zeitgemafen Zustand.

Fir Interessenten, die eine Finanzierung in Betracht ziehen, stehen die Dienste von " von Pall
Finance" zur Verfugung, um den Kaufprozessreibungslos zu gestalten.

Besichtigungster mine kénnen flexibel vereinbart werden. Wir stehen Ihnen gerne zur
Verfligung, um lhnen die Vorziige dieser Immobilie naherzubringen und alle Fragen zu
beantworten, die Sie zu dieser attraktiven Wohnmdglichkeit haben kénnten. Die Lageim
Ortsteil Zellerfeld bietet eine angenehme Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Geschéaften des
taglichen Bedarfs und weiteren Annehmlichkeiten.

Wir laden Sie herzlich ein, die Wohnung bei einem per sonlichen Besichtigungster min
kennenzulernen und sich selbst von ihren Vorziigen zu tGber zeugen.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld liegt im Landkreis Godar in
Niedersachsen. Der Luftkurort befindet sich im Oberharz auf einer Hohe zwischen 390 und
821 m Uber NHN.

Die Stadt ist Standort der Technischen Universitat Clausthal.

Clausthal-Zellerfeld liegt auf der Ober harzer Hochebene. Die Umgebungist im Vergleich
zum Grol3teil des Harzes weniger bergig, sondern nur htigelig. In der Folgeist das Umland
auch weniger stark bewaldet und es gibt mehr Wiesen und Ackerflachen. Verstreut in und
um Clausthal-Zé€llerfeld finden sich zahlreiche Teiche und Wasserlaufe des Ober har zer
Wasserregals.

Die Stadt besteht im Zentrum aus den beiden Stadtteilen Clausthal (im Stiden) und
Zéellerfeld (im Norden), deren urspriingliche Stadtgebiete durch die nattirliche Grenze des
Zellbachs getrennt werden. Bis 1924 waren Clausthal und Zellerfeld zwei selbstandige
Stadte. lhr Zusammenschluss erfolgte aufgrund starken Drucks seitens der Obrigkeit. Dass
Clausthal und Zellerfeld bis heute noch nicht in den Herzen ihrer Birger
zusammengewachsen sind, zeigt die Tatsache, dass esimmer noch zwel Schiitzenvereine und
zwei FulRballvereine gibt. Bis 2007 hatten Zellerfeld und Clausthal, obwohl die Freiwillige
Feuerwehr offiziell fusioniert war, sogar noch getrennte Feuerhauser. Zum Stadtteil
Zéellerfeld gehdrt auch die nordlich davon gelegene Siedlung Erbprinzentanne. Zum 1. Juli
1972 wurde die stdlich von Clausthal gelegene Gemeinde Buntenbock alsdritter Stadtteil
eingemeindet.

Durch die gemeindliche Neubildung zum 1. Januar 2015 gliedert sich die Berg- und

Univer sitatsstadt Clausthal-Zellerfeld wiefolgt:

Altenau-Schulenberg,

Buntenbock, Clausthal-Zellerfeld und Wildemann.

Die Stadt wird wegen des Hohenklimas und der klaren Luft bei Sportlern, Asthmatikern
und Pollenallergikern geschétzt und ist staatlich anerkannter Luftkurort.[2]

Das Clausthal-Zellerfelder Wetter ist gepragt durch dastypisch raue Ober harzer Klima mit
kréaftigen Westwinden. Esist zumeist einige Grad kélter alsim norddeutschen Flachland. Es
gibt aber auch zahlreiche sonnige Tage, und bei tiefhangender Wolken- oder Nebeldecke
kann es sogar vorkommen, dassin Clausthal-Zellerfeld die Sonne scheint, wahrend esim
Tiefland bedeckt ist.

Neben den schulischen Einrichtungen der Primar- und Sekundar stufe, befinden sich in
Clausthal-Zellerfeld die Fachschule fur Wirtschaft und Technik und die Technische
Universitat Clausthal. Die Einrichtungen der TU finden sich konzentriert auf dem Campus
Feldgrabengebiet sowie verteilt im Clausthaler Stadtbereich und auf der Tannenhohe.
Grundschulen:




Grundschule Clausthal

Grundschule Zellerfeld

Weiterflihrende Schulen:

Gymnasium Robert-K och-Schule (offene Ganztagsschul€)

Haupt- und Realschule Clausthal-Zellerfeld

Von 1877 bis 1976 verkehrten vom Bahnhof aus Zlge der Innerstetalbahn Richtung Altenau
und Langelsheim. Heutewird der 6ffentliche Nahverkehr durch mehrere Budlinien, u. a.
nach Goslar, Osterode am Harz, Altenau und Sankt Andreasber g, gewahrleistet.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 124.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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