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Numa vista ger al
25323026 89.000 EUR
Piso
ca. 64,3 m? Kauferprovision
6 betréagt 2550,- € (inkl.
4 Mwst.)
3 2024
! Sdlido
1972 WC de hospedes,
1x Lugar de Cozinha embutida,
estacionamento ao ar Varanda
livre
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 135.60 kWh/m2a
23.02.2028
E
Gas 1971
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Uma primeira impressao

Renovierte Etagenwohnung: Waldrandlage mit Blick auf den Bocksberg.

Die zum Verkauf stehende Etagenwohnung befindet sich in der sechsten Etage einesim Jahr
1972 erbauten Ferienpark. Die Wohnung er streckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 64,3
m2 und bietet mit ihren insgesamt vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, genug Raum
far vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die Raumaufteilung ist funktional gestaltet und
ermoglicht eine effiziente Nutzung der vorhandenen Flache.

Im Jahr 2024 wur de eine umfassende Strangsanierung im ganzen Haus dur chgefiihrt und
die Wohnung wurde 2024 ebenfalls saniert. Die Strangsanierung wurde vom jetzigen
Eigentimer komplett bezahlt.

Zudem wurde die Wohnung im selben Jahr renoviert, wodurch siein neuem Glanz er strahlt.
Die Ausstattung entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und legt besonderen Wert
auf Funktionalitat und Langlebigkeit.

Ein Highlight dieser Wohnungist der Ostbalkon, von dem ausder Blick zum Bocksberg
genossen wer den kann. Hier lassen sich entspannte Stunden im Freien verbringen. Die
direkte Waldrandlage des Gebaudes sor gt fir eine ruhige Wohnatmosphare und 1adt zu
Spaziergangen in der Natur ein. Diesbietet eineideale M dglichkeit, dem hektischen Alltag
zu entfliehen und in der Umgebung Erholung zu suchen.

Die Wohnung ist bequem Uber einen Fahrstuhl erreichbar, was den Alltagskomfort
zusétzlich erhoht. Die vorhandene Zentralheizung sor gt flr eine angenehme
Waérmeverteilung in den kiihleren Monaten des Jahres.

Ein GasteeWC erganzt das Raumangebot und bietet zusatzlichen Komfort, insbesondere
wenn Besuch empfangen wird. Die Nutzungsmdglichkeiten der Immobilie sind vielfaltig —sie
eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als Ferienwohnung. Dieruhige Lage und die
N&he zur Natur machen sie besonder s attraktiv fiir Menschen, die Entspannung und
Erholung schétzen.

Durch die durchgefiihrten M oder nisierungen bietet die Wohnung einen zeitgemalien
Wohnkomfort, der den Ansprichen des modernen L ebens gerecht wird. Dabel bleibt sie
gleichzeitig flexibel in der Nutzung und bietet vielseitige M dglichkeiten fir individuelle
Wohnwitinsche.

I nsgesamt stellt die angebotene Etagenwohnung eineinter essante Option fir
Kaufinteressenten dar, die eine Kombination aus naturnaher Lage und moder ner
Ausstattung suchen. Die har monische Balance zwischen Funktionalitat, Komfort und Lage
macht diese Immobilie zu einer attraktiven Wahl fur unterschiedliche L ebenssituationen.
Das Hausgeld betragt 498,- Euro pro Monat.

Der Miteigentumsanteil bertragt 43/10000stel. Im Preisist auch ein Stellplatz enthalten. Die




Wohnung wird mobliert verkauft.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
hnen gerne zur Verfugung. Wir freuen uns darauf, lhnen diese Immobilie personlich
préasentieren zu durfen und Sie bei Ihrem Kaufvorhaben bestmdglich zu unter stiitzen.
Fir die Finanzierung seht Ihnen Frau Keller von ,,von Poll Finance* zur Verfigung.




Numero da propriedade: 25323026 - 38644 Goslar / Hahnenklee

Tudo sobrealocalizacao

Hahnenklee-Bockswieseist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen Hahnenklee
der gro6Rereund dadurch der bekanntereist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an der
Verbindungsstralie, welche bei Kreuzeck —zwischen Clausthal-Zellerfeld und Goslar —von
der Bundesstral3e 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt eine
KreisstralRe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese Sackgassenlage war
von den Einwohnern Hahnenklees dur chaus erwiinscht, zumal man mit dem fehlenden
Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmaglichkeit. Im Winter sorgt auch
bel geringer Schneehthe eine Beschneiungsanlage fiir gute Skiverhaltnisse und im Sommer
locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere M dglichkeiten auf und um den Gipfel fur
ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonder heiten sind die aus Holz erbaute nor dische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem
Carillon, ver schiedene Bauwer ke (Stauteiche und Graben) des Ober har zer Wasserregals, die
Grabstelle des Schopfersder Berliner Operette, Paul Lincke und die Seilbahn auf den 726 m
hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste. Im Stral3enverkehr ist der

Ort Uber die nahe gelegene Bundesstrale 241 zu erreichen. Im &ffentlichen Nahverkehr ist
Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus Braunschweig im Rahmen des

Zweckver band Grol3raum Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden.
Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2028.

Endenergiebedarf betragt 135.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

