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PRECO DE COMPRA: 120.000 EUR  AREA: ca. 120 m2 « QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 1.170 m?2
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Numa vista ger al

25363010 120.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 120 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 ca. 30 m?
Jardim / uso

2 x Outros partilhado
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gasliquefeito 157.18 kWh/m2a
15.08.2035
E
Gés 1900
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie
personlich Gber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.

www.von-
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Uma primeira impressao

Grof3zugiges Wohnhaus mit Scheune, Nebengebaude und vielen Gestaltungsmaoglichkeiten

Dieses besonder e Anwesen steht zum Verkauf. Es begeistert durch seine Kombination aus
moder nisierten Wohnraumen, l&ndlichem Charme und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Wohnhauswurdein den vergangenen zwei Jahren im Inneren umfassend saniert und
prasentiert sich heute in einem frischen, wohnlichen Stil. Einige Restar beiten warten noch
auf ihre Fertigstellung — eine wunder bar e Gelegenheit, die Immaobilie nach eigenen
Vorstellungen zu vollenden. Die Raumaufteilung ist praktisch und durchdacht: Jede Etage
verflgt Uber ein Badezimmer und einen K lichenanschluss. So eignet sich dasHausideal als
M ehr gener ationenhaus oder bietet genug Raum fir ganz individuelle Wohnkonzepte.

Der Dachstuhl ist bislang nicht ausgebaut, sodass sich die Chance bietet, zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen oder ein neues Projekt zu verwirklichen.

Direkt angrenzend befindet sich eine char aktervolle Scheune mit Sanierungsbedarf, die aber
enormes Potenzial bietet: Ob als Werkstatt, Atelier, Hobbyraum oder fir die Tierhaltung —
hier lassen sich viele |deen umsetzen.

Ein weiteres Highlight ist das separate kleine Haus auf dem Grundstiick mit einem Brunnen
—ein liebevolles Detail, das den Charme des Anwesens unter streicht.

Die Beheizung erfolgt aktuell tber Flissiggas, die moder ne Heizungsanlage wur de er st 2022
installiert. Fur eine nachhaltige Zukunft bietet das Grundstiick zudem ideale M dglichkeiten,
eine Photovoltaikanlage oder eine Brauchwasser unterstlitzung zu integrieren.

Dieses Anwesen vereint viel Platz, landliches Flair und unzahlige Gestaltungsoptionen. Ob
alsidyllisches Familienzuhause, fir gemeinsames Wohnen mehrerer Generationen oder als
Projekt fur kreative Kopfe— hier finden Sie Raum fir Ihreldeen und Traume.
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Tudo sobrealocalizacao

Die angebotene | mmobilie befindet sich im idyllischen Ort Osterode am Fallstein, einem
Ortsteil der Stadt Osterwieck im Landkreis Har z. Eingebettet zwischen dem Grof3en
Fallstein und dem landschaftlich reizvollen Grof3en Bruch bietet der Standort eineruhige,
naturnahe Wohnlage mit dorflichem Charme. Trotz der beschaulichen Umgebung ist eine
gute Anbindung an die umliegenden Stadte gewahrleistet.

Uber die nahegelegenen L andesstr alRen besteht eine schnelle Verbindung nach Osterwieck,
Hornburg sowie zur Bundesautobahn A36, die Richtung Braunschweig und Har z ver lauft.
Damit sind auch die grdRReren Zentren wie Halber stadt, Wer nigerode und Braunschweig
bequem erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist durch eine regelmaidige Busanbindung gewéhrleistet, die
Osterode am Fallstein mit Osterwieck und den umliegenden Ortschaften verbindet. Von
dort aus bestehen weiter e Anschlussmdglichkeiten in Richtung Halber stadt und in die
Harzregion.

I nsgesamt verbindet die L age eine ruhige, naturnahe Wohnatmosphare mit einer soliden
Verkehrsanbindung —ideal fur alle, die das L eben auf dem Land schétzen, aber auf gute
Erreichbarkeit nicht verzichten méchten.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.18 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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