Hasselfelde

Saniertes Rathenmittelhaus mit ca. 140 m2
Wohnflache und ca. 356 m2 Grundstick in
Hassalfelde

Numero da propriedade: 24363016

PRECO DE COMPRA: 159.900 EUR « AREA: ca. 140 m?2 . QUARTOS: 3 ¢ AREA DO TERRENO: 356 m?2
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159.900 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Sélido
ca. 15 m?

Terraco, Lareira,
Jardim / uso
partilhado
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Uma primeira impressao

Das komplett renovierte Rethenmittelhaus aus dem Jahr 1834 bietet auf einer Wohnflache
von ca. 140 m2 und einem Grundstiick von ca. 356 m2? ausr eichend Platz fur individuelle
Entfaltungsmaoglichkeiten. Mit insgesamt 3 Zimmern, davon 2 Schlafzimmer und 2 Bader,
sowie einem Kinderzimmer ist die Immobilieideal fir eine Familie geeignet.

Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung, die sowohl im Erdgeschoss als
auch im Ober geschoss ausreichend Platz fir individuelles Wohnen und Gestalten bietet. Im
Erdgeschoss befinden sich ein Gaste-/Schlafzimmer mit angrenzendem Duschbad, eine
gemutliche K liche mit Essbereich sowie ein Heizungsraum und ein kleiner Vorratsraum. Im
Ober geschoss stehen ein ger aumiges Wohnzimmer, ein Kinderziimmer, ein grof3es
Schlafzimmer und ein Vollbad zur Verflgung. Bei Bedarf kann das Dachgeschoss zu
weiterem Wohnraum ausgebaut werden.

Die Immobilie wurde 2024 mit einer moder nen Holzver gaser -Heizungsanlage mit

War mwasser kollektoren ausgestattet. Auch die Sanitaranlagen im Erd- und Obergeschoss
wurden in den letzten Jahren erneuert, um den Komfort fiir die Bewohner zu erhéhen. Der
Hof bietet zudem ausreichend Abstell- und Unterstellmdglichkeiten fir die Holzlager ung, bis
zu drei Fahrzeuge kénnen dort abgestellt werden.

Die Ausstattungsqualitét des Hauses ist als normal einzustufen, was sowohl Raum ftr
personliche Gestaltungswiinsche lasst als auch eine solide Grundriss- und Bauausfihrung
gewahrleistet. Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand und bietet mit dem
eingebauten Holzver gaser eine nachhaltige Heizlésung.

Die Immobilie eignet sich sowohl fiir Familien alsauch flr Paare, die ein gemutliches
Zuhause mit individuellen Gestaltungsmdglichkeiten suchen. Durch die zentrale Lage und
die gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten und Schulen ist
das Haus sowohl fur Pendler alsauch fur Familien mit Kindern ideal gelegen.

Kurzum: Das Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1834 Uiber zeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung, moder nen Heizungsanlagen und einem gemiitlichen Hofbereich mit
ausreichend Parkmoglichkeiten. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses char mante Haus zu
besichtigen und sich von seinem Potenzial zu tiber zeugen.

Wir weisen darauf hin, dassdie Bilder teilweise mit klinstlicher Intelligenz erstellt wurden,
dies betrifft nur die Einrichtung und Ausstattung. Diese Bilder sind mit (K1) gekennzeichnet.
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Detalhes do equipamento

Einfamilienhaus

Wohn-und Nutzflacheim EG ca.60 m2 ( Windfang, Flur, Gaste-/Schlafzimmer ,Duschbad,
Klche mit Esszimmer, Heizungsraum, Vorratsraum)

Wohn-und Nutzflacheim OG ca. 60 m2 (Wohnzimmer ,Schlafzimmer,
Kinderzimmer,Vollbad,)

Dachgeschoss ausbaufahig

Holzvergaser mit Warmwasser kolektoren eingebaut 12/2023

Sanitaranlagen im EG und OG erneuert

Hof mit Lagerraumen und Unterstellmoglichkeiten

Parkplatz fur biszu drei Autos
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Tudo sobrealocalizacao

Die Stadt Hasselfelde ist ein Ortsteil der Stadt Oberharz am Brocken und seit 2002 staatlich
anerkannter Luftkurort im LandkreisHarz in Sachsen-Anhalt.

Der Ortsteil der Stadt Oberharz am Brocken liegt inmitten des Naturparks Harz auf einem
Hochplateau, eingebettet in das beeindruckende Talsperrensystem von Bode und Rappbode.
Mit einem gut ausgeschilderten Wanderwegenetz, der direkten Lage an der Stidroute des
Har zer-Hexen-Stiegs und des Selketal-Stiegs sowie dem Romerweg " Via Romea" ist
Hasselfelde ein erlebnisreicher Urlaubsort fir Wanderfreunde und Naturliebhaber.

Mit der Anbindung an die Harzer Schmalspurbahnen hat der Ort ein weiteres Highlight zu
bieten.

Besonder s sehenswert ist die Harzk6hlerei Stember ghaus. Alseine der letzten Kohlereien
bietet die Kohlerhiitte mit biszu 100 Sitzplatzen in rustikalem Ambiente gutes Essen und
Trinken.

Am Ortsrand von Hasselfelde, ca. 1 km vom Zentrum entfernt, befindet sich der
Erlebnispark Pullman City Harz.

Wasserratten und Sonnenanbeter kommen von Mai bis September im idyllisch gelegenen
und mit reinem Quellwasser gespeisten Waldseebad auf ihre Kosten.

Im Winter sorgen zahlreiche gespurte L oipen und ver schiedene Rodelhange fur
Abwechslung in der ver schneiten Landschaft. Die unmittelbare Umgebung des Ortesist
unbewaldet und wird landwirtschaftlich genutzt. Hasselfelde liegt an der B81/B242 und ist
verkehrsglinstig gelegen.

FUr Naturliebhaber und Aktivurlauber ist die Region ein wahres Paradies. Die Umgebung
ladt zu ausgedehnten Wanderungen, Radtouren und Winter sportaktivitaten ein. Auch
kulturelle Sehenswirdigkeiten wie die mittelalterlichen Stadte Wer niger ode und
Quedlinburg oder die berihmte Rubelander Tropfsteinhohle sind schnell zu erreichen.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Grundschulen und Ar zte befinden sich
ebenfallsin der Stadt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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