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Numa vista ger al

26314003 330.000 EUR
Kauferprovision

ca. 93,26 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2021 2024

1x Car port, 1 x

Garagem Solido

Terraco, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 70.30 kWh/m?2a
25.06.2026
B
Gés 2020
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Plantas dos pisos

Terrasse

SCHLAFEN ||
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus prasentiert sich als moderner Bungalow mit einer
Wohnflache von ca. 93 m2 und einer grofRzligigen Grundstiicksflache von ca. 1.587 m2. Die
Immobiliewurdein den Jahren 2020 bis 2021 massiv errichtetet.

Der Bungalow bietet insgesamt drei Zimmer. Die Raumaufteilung ist funktional und sowohl
fur Paarealsauch fur kleine Familien geeignet. Im grof3zligig geschnittenem Wohnbereich
und im Schlafzimmer ist ein stufenloser Zugang zur Terrasse gegeben. Ein Arbeits-
/Kinder zimmer und ein Hauswirtschaftsraum erganzen das Raumangebot ideal. Die
grof3zugige, gepflasterte Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu geselligen
Stunden ein.

Die hochwertige Ausstattung setzt sich in der abgeschlossenen Kiichefort: Die Einbaukiche
der Marke Nobiliain elegantem Weil3lack ist mit Siemens-Einbauger éten, einem Backofen
mit Pyrolyse sowie einem Wasserfilter von Carbonit ausgestattet. Die Kiiche zeigt sich hell,
mit groffor matigen Bodenfliesen und zeitgemafer Beleuchtung.

Das Badezimmer Uber zeugt durch seine grof3ziigige Gestaltung und hochwertige
Ausstattung. Esverfiigt Gber eine grof3e ebener dige Dusche mit Glastrennwand, eine
Badewanne, einen Handtuchheizkér per sowie Sanitarelemente von Villeroy & Boch. Das
Bad ist gefliest und bietet dank Fenstern nattrliches Licht.

Ein LAN-Anschlussist in allen Zimmern vorhanden und sorgt flr modernes Arbeiten und
Freizeitgestaltung. Ein Glasfaser-Anschlul ist beauftragt und steht voraussichtlich ab
Fruhjahr néachsten Jahres zur Verfligung.

Diedreifach verglasten Fenster sind mit elektrischen Auf3enjalousien ver sehen und sorgen in
Verbindung mit der Video-Gegensprechanlage fur Sicherheit und Komfort.

Der Bungalow wird Uiber eine ener gieeffiziente FuRbodenheizung beheizt, die von einer
Viessmann Gas-Brennwerttherme gespeist wird. Fir die War mwasser bereitung und
Heizungsunter stiitzung ist eine Solaranlage eingebunden, was die Betriebskosten nachhaltig
reduziert. Ein zusitzliches Balkonkraftwerk rundet das ener getische K onzept ab.

Der gesamte Aul3enbereich ist vollstandig eingezaunt und wird durch eine elektrische
Toranlage abgeschlossen. Die gepflasterte Einfahrt fuhrt direkt zum grof3ziigigen Carport
und zur Garage, die Uber eine kleine Werkstatt verfigt. Der Garten bietet vielfaltige

M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Der Zugang zum Haus ist stufenlos, was einen hohen Komfort und alter sger echtes Wohnen
ermoglicht.

Diese Immobilie vereint zeitgeméalien Wohnkomfort und nachhaltige Ener giekonzepte —
ideal fur Kaufer, die Wert auf eine hochwertige Immabilie legen.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem gepflegten Bungalow und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um weitere Details vor Ort zu entdecken.
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Detalhes do equipamento

- massiv gebauter Bungalow

- 3 Zimmer, Hauswirtschaftsraum

- abgeschlossene K tiche mit Einbauktiche Nobilia Einbauger ate M ar ke Siemens Backofen
mit Pyrolyse, Wasserfilter Carbonit

- Bad mit grofR3er ebenerdiger Dusche und Glastr ennwand, Badewanne,
Handtuchheizkdrper, Villeroy & Boch-Sanitérkeramik

- Schlafzimmer und Wohnzimmer mit Zugang zur 40 m2-Terrasse

- FuBbodenheizung, Gas-Brennwertther me Viessmann mit solarer War mwasser - und
Heizungsunter stiitzung 350 Itr. Puffer speicher

- LAN-Anschlussin allen Zimmern

- 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen AulRenjalousien

- Balkonkraftwer k

- Video-Gegensprechanlage Fa. Balter

- Kraftstromanschluss

-Garage mit kleiner Werkstatt

-grof3es Carport

- Grundstiick komplett eingezaunt mit elektrischer Toranlage

- Garten zur individuellen Nutzung
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Tudo sobrealocalizacao

Der idyllisch gelegene Ortsteil Gréditsch ist Teil der Gemeinde M arkische Heideim
Landkreis Dahme-Spreewald (Brandenburg). Groditsch bietet eine ruhige, naturnahe
Wohnlage abseits des Durchgangsverkehrsim Herzen der einzigartigen Landschaft des
UNESCO-Biosphérenreservats Spreewald. Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Waldern
und Wasser laufen —ideal fir Erholungssuchende und Naturliebhaber.

I nfrastruktur:

Graoditsch verflgt Gber eine eigene Grundschule

Kindertagesstatte: Die nachste Kita befindet sich im rund 4 km entfernten Ortsteil Grof3
Leuthen.

Gesamtschulen oder Gymnasien sind in L ibben (Spreewald) vorhanden — Entfernung ca. 15
km.

Die nachste Allgemeinar ztpraxis finden Siein Grof3 Leuthen (ca. 4 km). Fachér zte und
Apotheken sind in L Gbben (ca. 15 km) erreichbar.

In Grof3-L euthen befindet sich der nachstgelegene Super markt.

Freizeit und Verkehrsanbindung:

Der idyllische Grofl3 Leuthener Badesee liegt nur ca. 4 km von Groditsch entfernt und ladt
zum Schwimmen, Angeln und Entspannen ein.

Das bekannte Freizeitbad Tropical Ilandsist in etwa 25 km Entfernung (ca. 20 Minuten mit
dem Auto) bequem erreichbar.

Der internationale Flughafen BER ist rund 75 km entfernt, die Fahr zeit betr agt etwa 45-55
Minuten mit dem Auto Uber die A13.

Die nachstgelegenen Stadt L (ibben (Spreewald) bietet eine umfassende Ver sorgungs- und
Freizeitinfrastruktur, inklusive Bahnanbindung (RE/RB Richtung Berlin und Cottbus). Die
A13 (Dresden—Berlin) ist ebenfallsin etwa 2025 Minuten erreichbar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marlies Ehlert

Gubener StralRe 1, 15907 L tibben
Tel.: +49 3546 - 22 62 410
E-Mail: luebben@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

