Karlshagen

Frihstickssonne, Kiefernwald und Ostsee nah am
K tstenpfad
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PRECO DE COMPRA: 259.000 EUR « AREA: ca. 75,93 m2 « QUARTOS: 3
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Numa vista ger al

20257199 259.000 EUR
Kauferprovision 3,57

ca. 75,93 m? % (inkl. 19 MwSt.)

Telhado de sela des beur kundeten
Kaufpreises.

1 2026

3

2 Sdlido

1 Cozinha embutida,

2002 Varanda

1x Lugar de

estacionamento ao ar

livre




Numero da propriedade: 20257199 - 17449 Karlshagen

Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 43.60 kWh/m2a
22.03.2036

A
Gés 2002
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VON POLL

IMMOBILIEN

Far Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
Immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir Ihnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
auf Mallorca.

www.von-
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IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobiienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie dber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivititen auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitdt: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstitzung bei der richtigen Viorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

M Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

B GroRe Reichweite: Ihre Immabilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentiicht

W Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc.) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

B Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immobilie mit

B Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

& Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

tklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den gro8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schilsselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Leading
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich

auf die Vermittlung wertbestandiger |
hat. Fir unsere Kunden suchen wir

b

\

en in den bevorzugten Lagen s
verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Helles, unkompliziertes K Gistenwohnen pragt dieses gepflegte Apartment aus dem Jahr 2002.
Drei Zimmer fligen sich zu einem offenen, gut lesbaren Zuhause zusammen, in dem der
Alltag leicht fallt und die Néhe zur Ostsee ganz selbstver standlich mitschwingt. Die Nord-
Ost-Lage bringt vor allem am Morgen ein freundliches Licht in die Raume. Auf dem Balkon
beginnt der Tag mit Sonne zum Frhstick, ruhig und nah an der frischen L uft.

Der Wohnbereich 6ffnet sich zur voll ausgestatteten Einbauktiche und bleibt dabei
angenehm ver bunden: Kochen, Essen und Wohnen liegen nah beieinander, ohne gedrangt
zu wirken. Der pflegeleichte Fliesenboden zieht sich als praktisches Fundament durch die
Wohnung und wird von der FulRBbodenheizung temperiert. So entsteht eine gleichmaRige
Warme, die geradein den kiihleren Monaten an der K iste spirbar angenehm ist. Der
Einbau der neuen Heizung im Juni 2026 unter streicht den gepflegten, fortlaufend betreuten
Zustand des Hauses.

Zwei Schlafzimmer geben dem Apartment eine klare Alltagstauglichkeit. Sieliegen als
Ruckzugsrdume abseits des offenen Wohnens und lassen sich ruhig maéblieren, ohne dass die
Wohnung an Leichtigkeit verliert. Das Badeziimmer ist mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet, sachlich, kompakt und gut zu nutzen. Die
Ausstattung bleibt bewusst unaufgeregt und solide, mit einem Schwer punkt auf
Pflegeleichtigkeit und verlasslichem Komfort.

Vor der Haustir beginnt ein Kiefernwald mit idyllischen Wegen, die zu kleinen Runden
zwischendurch ebenso einladen wie zu langeren Spaziergangen. Der Ostseestrand ist in etwa
15 Minuten zu Ful3 erreichbar, entlang eines K tistenwander weges, der den Weg ans Wasser
bereits zum Teil des Tages macht. Auch ein Hundestrand liegt in der Nahe. Diese
Kombination aus Wald, Strand und kurzen Wegen verleiht der Wohnung eine besondere
Selbstver standlichkeit: morgens auf den Balkon, spéter durch die Kiefern, danach an die
See.

Ein im Kaufpreis enthaltener PK W-Stellplatz erganzt das Angebot komfortabel. Die
Wohnung eignet sich sowohl als Festwohnsitz als auch zur Ferienver mietung und bleibt
dabei inihrer Art klar und bodenstandig: gepflegt, hell, gut erreichbar und nah an genau
den Landschaften, die das Wohnen an der Ostsee so angenehm machen.
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Detalhes do equipamento

- offene, helle Raumaufteilung

- zwei Schlafzimmer

- geniellen Sie die Sonne beim Frihstick auf dem Balkon

- offene, voll ausgestattete Einbauktiche

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

- pflegeleichter Fliesenboden mit FuRbodenheizung

- nur ein FulBmarsch von ca. 15 Minuten, entlang eines K tistenwander weges bis zum
Ostseestrand

- ein Hundestrand ist ebenfallsin der Néhe

- ein Kiefernwald mit vielen idyllischen Wanderwegen direkt vor der Haustir - ideal fur
Hundeliebhaber

- ein PKW Stellplatz im Kaufpreis enthalten

- Nord-Ost Lage

- Ferienvermietung und Festwohnsitz mdglich
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Tudo sobrealocalizacao

Karlshagen auf Usedom besticht alsidyllische K istenkommune mit einem har monischen
Miteinander von ruhigem Wohnen und naturnaher Lebensqualitat. Der Ort bietet eine
behagliche Atmosphare, gepragt von Einfamilienhausern und attraktiven Ferienwohnungen,
eingebettet in eine malerische Landschaft an der Ostsee. Die solide I nfrastruktur
gewahrleistet eine verlassliche Grundver sorgung und eine gute Anbindung an umliegende
Stadte, was den Alltag angenehm und unkompliziert gestaltet. Besonders Familien schatzen
hier die Kombination aus naturnahem Wohnen und der M églichkeit, sich in einer sicheren
und freundlichen Gemeinschaft zu entfalten.

Die Umgebung von Karlshagen ladt Familien zu einem entspannten und zugleich aktiven

L ebensstil ein. Die Nahe zur Ostsee er 6ffnet vielféaltige Freizeitmoglichkeiten an Strand und
Wasser, wahrend die ruhige Nachbar schaft ein sicheres Umfeld fur Kinder bietet. Die

Uber schaubare GrofRe der Gemeinde fordert ein starkes Gemeinschaftsgefuhl, in dem sich
Familien willkommen und geborgen fihlen konnen. Hier finden Eltern und Kinder
gleichermafien Raum fur Entfaltung, Erholung und gemeinsame Erlebnissein einer
naturnahen Umgebung.

Fur Familien sind besonder s die ausgezeichneten Bildungs- und Betreuungseinrichtungen in
unmittelbarer Néhe von grof3er Bedeutung. Die Grundschule Karlshagen ist in nur etwa
zehn Minuten zu Ful} erreichbar, ebenso wie die Regionale Schule Heinrich Heine, die eine
solide weiterfihrende Bildung garantiert. Kindertagesstatten in der Umgebung erganzen das
Angebot und schaffen eine verlassliche Betreuung fiir die Kleinsten. Die medizinische
Versorgung ist durch die nahegelegene M éwen Apotheke sowie weitere Arztpraxen in
Zinnowitz gut gewahrleistet, wobei diese mit dem Bus oder dem Auto schnell erreichbar
sind. Einkaufsmdglichkeiten wie der Netto Marken-Discount sind nur einen kurzen
Spaziergang entfernt, was den Alltag fir Familien besonder s bequem macht. Fiir entspannte
M omente sorgen zahlreiche Freizeitangebote: Spielplétzein fulaufiger Entfernung laden
zum Toben ein, wahrend kulturelle Veranstaltungen in der Konzertmuschel und im Jugend-
und Vereinshaus K arlshagen abwechslungsreiche Erlebnisse fur Grol3 und Klein bieten. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen im Ort sowie
den Bahnhof Karlshagen, der in etwa 15 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, hervorragend,
sodass Familien mobil und flexibel bleiben.

Diese Lage vereint auf einzigartige Weise die Vor zlige eines natur nahen, sicheren
Wohnumfeldes mit einer durchdachten Infrastruktur, die den Bedurfnissen von Familien
gerecht wird.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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