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Numa vista ger al

26257483 327.000 EUR
Kauferprovision

ca. 58 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Sélido

2013 Cozinha embutida,

1x Lugar de Varanda

estacionamento ao ar

livre
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Energia geotérmica 36.71 kWh/m2a
15.07.2036
A
Geotérmico 2013
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VON POLL

IMMOBILIEN

Far Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
Immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir Ihnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
auf Mallorca.

www.von-
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IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immabilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fir tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fir |hr Bestes: professioneller und diskreter Immabilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakler

Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniiber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie tber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitat: groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekanniten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezieit prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videodlips, Luftbildaufnahmen etc)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder lhrer Wohnung for
Fotoaufnahmen ebenso wie fir Besichtigungstermine

Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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UNSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL BESTE LAGE, Europas groBtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immaobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m

B GroRe Reichweite: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentiicht

B Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagrar r, Xing etc.) und auf
unserer pramierten Homepage

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Uber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

® Umfassender Senvice: Finanzierungen und Versicherungen threr immobiie mit [ vox !

W Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Viermi g Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

B Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE Z ermoglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

B Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir dere Vortele

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und diber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groBten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘.

‘ VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger In en in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Leicht, maritim und bisins Detail durchkomponiert zeigt sich diese M aisonettewohnung als
stiller Rickzugsort auf der Insel Usedom. Rund 58 m2 Wohnflache verteilen sich auf drei
Zimmer, zwei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, verbunden durch eine
Eichenholztreppe, die dem Wohnen Uber zwei Ebenen eine nattirliche Warme gibt. Das
Hauswurde 2016 fertiggestellt und prasentiert sich neuwertig, mit gehobener Ausstattung
und vollstandiger M 6blierung.

Eichenholzparkett, hochwertige L andhaustiiren und Naturmaterialien prégen den
Charakter der Raume. Bodentiefe Fenster holen viel Helligkeit insInnere, wahrend die
FuRBbodenheizung flr eine gleichméaflige Warme sorgt. Die offene Kicheist hell, modern und
klassisch gehalten, mit weil3en Fronten und schwarzen Arbeitsflachen. M al3gefertigte M 6bel
nutzen die vorhandenen Fléachen prézise.

Die beiden Bader sind mit Keuco-Ausstattung ver sehen und fligen sich in den gepflegten,
hochwertigen Gesamteindruck ein.

Im oberen Schlafbererich setzt eine stilvoll platzierte Badewanne exklusive Aktente und
schafft eine besonder e Wohlfiihlatmosphare.

Von der Loggia der Wohnung genief3t man einen atember aubenden und unver baubaren
Ausblick

auf das Achterwasser, sowie auf das angrenzende, als Biosphérenflache ausgewiesene
Naturgrundstick.

Eine elektrische M arkise spendet Schatten, I nsektenschutzgitter an den Fenstern halten die
Sommer abende angenehm, und die kleine Wohnanlage mit nur acht Wohnungen bewahrt
eine private, ruhige Atmosphére. Das par kahnliche Grundstiick wird Uiber einen Brunnen
und eine Beregnungsanlage ver sor gt. Ein separ ates Abstellhduschen unter Reet, ein eigener
Pkw-Stellplatz, eine E-L adesaule auf dem Grundstlick, ein elektrisches Einfahrtstor sowie
Video- und Klingelsprechanlage mit Farbmonitor ergénzen den Komfort.

Technisch ist die Wohnung zeitgemal aufgestellt: Die Warmepumpe mit Geother mie und
der KfW-70-Standard sorgen fur ener gieeffizientes Wohnen. Zugleich liegt die Immobiliein
einer etablierten Ferienanlage mit sehr guter Vermietbarkeit, professioneller

Betreiber gesellschaft und der Mdglichkeit, Vermietung, Vermarktung und Verwaltung
vollstandig Uber das Kamphof-Team fiihren zu lassen. Die hohe touristische Nachfrage auf
Usedom, die N&he zu den Ostseestranden, Wasser sport am Achterwasser sowie Wander -
und Radwege direkt vor der Tur verbinden Ruhe mit kurzer Distanz zu allem, was die I nsel
pragt. Abseits des Trubels der Kaiserbader bleibt hier ein Ort, der seinen Wert leise zeigt.
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Detalhes do equipamento

hochwertige Ausstattung:

- exklusive M 6blierung von Riviera Maison

- komplette M dblierung inklusive Dekor ation

- FuBbodenheizung

- Gaskamin

- Eichenholzpar kett

- Eichenholztreppe

- hochwertige Landhaustiren

- Keuco-Badausstattung

- Grof¥formatige Wand- und Bodenfliesen

- bodentiefe Fenster

- mal3gefertigte M 6bel

- Naturmaterialien und hochwertiges Design

- elektrische Markise

- Insektenschutzgitter an den Fenstern

weiter e Ausstattungsmer kmale auf dem Grundstiick/Haus
- elektrisches Einfahrtstor

- Video-/Klingelsprechanlage mit Farbmonitor

- Uberwachungskamera im Eingangsber eich

- Beregnungsanlage

- Brunnen fir die Bewasserung des parkahnlichen Grundstiickes
Energie & Technik

- Warmepumpe mit Geother mie (Erdwérme)

- Energieeffizientes KTW-70-Haus

Aulenbereich

- eigener PKW-Stellplatz

- E-Ladesdule auf dem Grundstiick

- separ ates Abstellhduschen unter Reet

- kleine, exklusive Wohnanlage mit nur 8 Wohnungen
Kapitalanlage

- sehr gute Ferienver mietbarkeit

- etablierte und markteingefiihrte Ferienanlage

- solide Mieteinnahmen mdglich

- hohe touristische Nachfrage auf Usedom

- professionelle Betr eiber gesellschaft vorhanden

- optional vollstandige Ver mietung, Vermarktung und Verwaltung durch das Kamphof-
Team




- attraktives Rundum-sor glos-Paket fiir Kapitalanleger
Freizeit & Umgebung

- eine Vielzahl an Wander - und Radwegen direkt vor der TUr
- Wasser sport am Achterwasser (Segeln, Kanufahren etc.)

- Ostseestrande in unmittelbarer Néhe

- ruhige Lage abseits des Trubels der Kaiserbader
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Tudo sobrealocalizacao

L oddin, eingebettet auf der idyllischen Insel Usedom, besticht durch seineruhige Lage am
malerischen Achterwasser und den unvergleichlichen Charme einestraditionsreichen
Seebads. Die Gemeinde vereint eine natur nahe L ebensqualitat mit einer soliden
Infrastruktur, dieinsbesondere als Ruickzugsort fur einen erholsamen Urlaub Gberzeugt. Die
landschaftliche Schonheit des Achterwasser s und die Uber schaubare Grol3e der Ortschaft
schaffen eine vertrauensvolle Atmosphére, in der Ruhe und Erholung im Vordergrund
stehen und Sie die Sorgen des Alltags hinter sich lassen kénnen. Die Ostseeist dabei nicht
weit entfernt und ladt zu ausgedehnten Ausfliigen und Erlebnissen am Strand ein.

Die unmittelbare Umgebung von L oddin er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten zur
entspannenden Freizeitgestaltung und zur Pflege der personlichen Balance. In wenigen
Fahrradminuten erreichen Sie den nachstgelegenen Busbahnhof Loddin, der eine bequeme
Anbindung an die umliegenden Gemeinden ermdglicht. Fir Ausfliige oder
Erkundungstouren steht zudem der Bahnhof Koélpinseein etwa 5 Minuten Fahrradweg zur
Verfligung. Diese verkehrsglinstige L age erleichtert die flexible M obilitat, ohne dabel die
ruhige Atmosphare zu beeintrachtigen.

Besonder s hervor zuheben ist das ausgewogene Angebot an gesundheitlicher Versorgung und
angenehmen Einrichtungen, die lhren Urlaub komfortabel gestalten. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Arzte, wie Dr. J6rn Wabnitz, in nur 14 Minuten mit dem
Fahrrad erreichbar, sowie durch die Fachklinik Klaus Stortebeker Ostseestrand, diein etwa
23 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen ist. Apotheken wie die Vineta-Apotheke sind
ebenfallsin angenehmer Nahe und gewahrleisten eine zuver lassige Betreuung, diefir ein
sor gloses Wohnen sor gt.

Fir dieentspannte Freizeitgestaltung bietet Loddin ein vielféaltiges Spektrum an
Erholungsmaoglichkeiten: Ruhige Spaziergange im nahegelegenen Kurpark oder an der
Konzertmuschel ermdglichen Momente der Einkehr und des Geniel3ens. Spielplatze und
charmante Caféswie das Waterblick, dasin nur 8 Minuten bequem zu Ful3 erreichbar ist,
laden zu entspannten Stunden in friedvoller Umgebung ein. Sport- und
Freizeiteinrichtungen in etwa 9 bis 13 Minuten Fahrradweg bieten zudem eine M dglichkeit,
aktiv zu bleiben, ohne die Ruhe zu storen.

Fur alle, die Wert auf eine stille, naturnahe und gut angebundene L age legen, préasentiert
sich Loddin alsder perfekte Riickzugsort. Hier finden Sie eine Wohnung, die lhnen Ruhe
und Erholung bietet und gleichzeitig Raum fur eine erfillende Freizeitgestaltung schenkt —
der ideale Ort, um die Kraft der Natur und die Stille des Achterwassersin vollen Ziigen zu
genief3en.




Numero da propriedade: 26257483 - 17459 Loddin

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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