VON POLL

Ahlbeck
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Numa vista ger al

26257465 635.000 EUR
Piso

ca. 76,85 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2026 Solido

Sauna, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Bomba de calor ar- Consumo ener gético
agua final
14.07.2036 36.57 kWh/m2a
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

B ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:

038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedo

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fir Sie als Eigentmer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualfizierten
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

auf Mallorca.
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IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobiienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie dber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivititen auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitdt: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstitzung bei der richtigen Viorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

M Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

B GroRe Reichweite: Ihre Immabilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentiicht

W Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc.) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

B Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immobilie mit

B Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

& Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

tklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den gro8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schilsselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Leading
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich

auf die Vermittlung wertbestandiger In
hat. Fir unsere Kunden suchen wir

b

\

en in den bevorzugten Lagen s
rkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

alisiert

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Nur eine Hauserreihe vom Strand entfernt entstehen 16 besonder s hochwertige Apartments
in unmittelbarer Nahe zum feinsandigen Ostseestrand. Das Neubauprojekt , The Pines* in
bester Lage, bietet hervorragende Vorraussetzungen fur Kéaufer.

Ein besonderes M erkmal des Projektsist das Kaufmodell:

Der Kaufpreiswird erst bei schluisselfertiger Uber gabe der Wohnung fallig.

Sie erwerben einefertiggestellte Immobilie — nicht lediglich ein Bauver sprechen.

Die hier beschriebene Etagenwohnung, holt den Rhythmusder Kiistein den Alltag: hell,
ruhig, modern und mit viel Griin vor dem Haus. Die Nahe zum Wasser ist hier keine ferne
Idee, sondern Teil der Adresse. Nach wenigen Schritten liegt der Strand in Reichweite,
wahrend die Baumein der Umgebung dem Neubau eine angenehm geschitzte, gewachsene
Anmutung geben.

Auf rund 76,85 Quadratmetern verteilt sich der Erstbezug auf drei Zimmer, darunter zwel
gut geschnittene Schlafzimmer und ein Badezimmer. Bodentiefe Fenster holen das
Tagedlicht tief in die Raume und lassen die Wohnung offen und leicht wirken, ohne an
Klarheit zu verlieren. Der Wohnbereich bildet den Mittelpunkt, mit direktem Bezug zum
eigenen AulBenbereich. Hier entsteht ein Platz fir den ersten Kaffee am Morgen, flr einen
ruhigen Moment nach dem Strandgang oder fir einen Abend, an dem die L uft noch nach
Sommer riecht.

Die Ausstattung folgt einem gehobenen, zeitgemal3en Anspruch. Eine Ful3bodenheizung
sor gt fiir gleichmailige Warme, die Warmepumpe steht fir eine moder ne, effiziente
Haustechnik. Das Badezimmer erhélt eine hochwertige, moder ne Sanitarausstattung, préazise
im Ausdruck und angenehm im taglichen Gebrauch. Der Fahrstuhl bringt Komfort in den
Alltag und unterstreicht den wertigen Charakter des Hauses.

Ein Duplex- Tiefgaragen- Stellplatz mit direktem Zugang zum Treppenhaus und Aufzug
steht jeder Wohneinheit zur Verfigung.

Die Bauqualitét ist auf Langlebigkeit und ein sauberes Finish ausgelegt, mit Materialien und
Details, die den Neubau nicht nur neu, sondern bewusst gemacht er scheinen lassen.

Da sich das Haus noch im Bau befindet und die Fertigstellung fir Friihling 2027 vor gesehen
ist, kdnnen einzelne Entscheidungen noch personlich gepragt werden. Ful3boden,
Wandfarben und auch die Einbaukiche lassen sich im weiteren Verlauf abstimmen, sodass
die Wohnung nicht nur bezugsfertig tibergeben wird, sondern bereitsin wichtigen Details
die eigene Handschrift tragt. Gerade diese Phase macht den Erstbezug besondersreizvoll:
Allesist frisch, technisch auf dem neuesten Stand und zugleich noch nah genug am
Entstehen, um Nuancen mitzubestimmen.




So verbindet diese Wohnung die L eichtigkeit der Strandnahe mit dem Komfort eines
hochwertigen Neubaus. Sie wirkt unaufgeregt, hell und sor gfaltig geplant, mit kurzen Wegen
ans Wasser, einem gr iinen Umfeld und Raumen, die schon jetzt erkennen lassen, wie
angenehm sich der Alltag hier anfuhlen wird.

Besonder es Sicher heitskonzept

Ein besonderes M erkmal des Projektsist das Kaufmodell:

Der Kaufpreiswird erst bei schliisselfertiger Uber gabe der Wohnung féllig. Eine Zahlung
nach Baufortschritt gemall MaBV erfolgt nicht. Dadurch entfallt fir Kaufer das klassische
Bautréager- und Vorfinanzierungsrisiko.

Sie erwerben eine fertiggestellte Immobilie — nicht lediglich ein Bauver sprechen.

Noch mehr Informationen finden Sie unter pines-ahlbeck.de
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Detalhes do equipamento

- Lage: in zweiter Reihe zum Wasser, eingebettet im K istenwald, und nur einen kurzen
Spaziergang von der Strandpromenade entfernt.

- Massivholz-Parkett aus européischer Eiche, gedlt und naturbelassen. Eine Diele, die mit
den Jahren schoner wird.

- natur belassene Steinflachen, ger aucherte Hoélzer, hochwertige M ar kenausstattung in
Kicheund Bad.

- grof3ziigig dimensionierte Fensterfronten holen viel Licht und den Wald in den Wohnraum
- Tageslicht von frih bis spét , selbst im Winter, wenn das Licht knapp wird.

- eine Sauna fur die Bewohner

- Duplex- Tiefgaragen- Stellplatz mit direktem Zugang zum Treppenhaus und Aufzug

- bezahlt wird, wenn fertig ist

Besonder es Sicher heitskonzept

Ein besonderes M erkmal des Projektsist das Kaufmodell:

Der Kaufpreiswird erst bei schluisselfertiger Ubergabe der Wohnung fallig. Eine Zahlung
nach Baufortschritt gemall MaBV erfolgt nicht. Dadurch entfallt fir Kaufer das klassische
Bautréager- und Vorfinanzierungsrisiko.

Sie erwerben einefertiggestellte Immobilie — nicht lediglich ein Bauver sprechen.

- esstehen 15 weitere Wohnungen im Objekt zum Verkauf

- keine Ferienvermietung im Objekt
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Tudo sobrealocalizacao

Heringsdorf/ Ahlbeck auf Usedom verkor pert mit seinem exklusiven Flair und der
renommierten Historieals, Kaiserbad" eine unvergleichliche Verbindung aus maritimem
Charme und gehobenem L ebensstil. Die Stadt besticht durch ihre erstklassige I nfrastruktur,
die nicht nur eine ausgezeichnete Anbindung an Bahn und Flughafen gewahrleistet, sondern
auch ein anspruchsvolles Ambiente fir Kenner und Genief3er schafft. Die begrenzten
Bauflachen und die hohe Nachfrage nach eleganten Villen und stilvollen Wohnungen in

M eer esnahe unter streichen den besonderen Prestigechar akter dieses Ortes, der als
Refugium flr anspruchsvolle L ebensqualitat gilt.

Obwohl Heringsdor f/ Ahlbeck als Ganzes bereits eine Oase der Ruhe und Exklusivitat
darstellt, entfaltet sich hier ein L ebensgefiihl, dasvon diskreter Eleganz und kultureller
Vielfalt gepragt ist. Die unmittelbare Nahe zur Ostsee verleiht dem Standort eine

unver gleichliche Frische und Weite, die den Alltag mit einer sanften M eeresbrise bereichert.
Die Kombination aus historischer Bé&der ar chitektur und moder nen Annehmlichkeiten
schafft ein Ambiente, das héchsten Ansprichen an Stil und Komfort gerecht wird.

In puncto Genuss und L ebensart bietet die Umgebung eine exquisite Auswahl an
gastronomischen Highlights. Vom charmanten Wiener Café, das nur wenige Minuten zu
Fuld entfernt liegt, bishin zum Panorama-Restaurant ,LaMer”, das mit seiner eleganten
K lche und dem atemberaubenden Meerblick begeistert. Fir entspannte Abende laden
stilvolle Barswie Mike' s Kellerkneipe zum Verweilen ein. Die fuBlaufige Erreichbarkeit
dieser Locations, teilweisein nur 3 bis 6 Minuten, ermoglicht ein miheloses Eintauchen in
diekulinarische Vielfalt der Region. Kultur- und Freizeitliebhaber schatzen zudem die
nahegelegenen K onzertmuscheln und den Musikpavillon, die regelmaRig mit
anspruchsvollen Veranstaltungen aufwarten und das gesellschaftliche L eben bereichern.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls von hochster Qualitat und komfortabel
erreichbar: Moderne Praxen und Apotheken befinden sich in einem Umkreis von wenigen
Gehminuten, was ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit und Fir sor ge ver mittelt. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die fu3laufig erreichbare S-Bahn-
Station Seebad Ahlbeck in etwa 13 Minuten, garantiert eine bequeme Mobilitat und
unterstreicht die Verbindung von Privatsphare und urbaner Erreichbarkeit.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Exklusivitat, Kultur und eine erstklassige

L ebensqualitat legen, préasentiert sich Heringsdorf als ein unvergleichliches Refugium. Hier
ver schmelzen Natur, Eleganz und ein lebendiges gesellschaftliches L eben zu einem
harmonischen Ganzen —ein Ort, der nicht nur ein Zuhause, sondern ein Statement von Stil




und L ebenskunst ist.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 26257465 - 17419 Ahlbeck

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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