Trassenheide

Zwelfamilienhaus + Gaste Bungalow, viel Raum und
Freiraum!
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PRECO DE COMPRA: 880.000 EUR  AREA: ca. 215 m2 « QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 4.700 m?
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Numa vista ger al

25257446

ca. 215 m2
Telhado de sela
8

5

3

1914

4 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

880.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Solido
Terrago, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gasliquefeito 122.60 kWh/m2a
16.04.2034
D
2011
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B ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

Fir Sie als Eigentmer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualfizierten
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen auf Mallorca.

www.von-



Numero da propriedade: 25257446 - 17449 Trassenheide

O imoévd

VON POLL

VON POLL




VP ‘ VON POLL

Numero da propriedade: 25257446 - 17449 Trassenheide

O imoévd

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobiienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie dber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivititen auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitdt: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstitzung bei der richtigen Viorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

M Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

B GroRe Reichweite: Ihre Immabilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentiicht

W Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc.) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

B Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immobilie mit

B Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

& Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

tklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den gro8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schilsselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Leading
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VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittiung wertbestandiger Immobilien in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in Ihrer Lage nach neuen Angeboten.

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Zweifamilienhaus mit einer Gesamtwohnflache von ca. 155
m2, sowie ein im Jahr 2010 er bauter, voll ausgestatteter WWohnbungalow mit einer
Wohnflache von ca. 65 mz2,

Das dazugehdrige, grof3ziigige Grundstiick umfasst ca. 4.700 m2 und ist zum Teil vollstandig
eingezaunt, sodass sowohl Privatsphére als auch Sicherheit gewéhrleistet sind.

Die Lage spricht fir sich: Eingebettet in einen Kstenwald, befindet sich die Immabilien in
einer ruhigen Wohnsiedlung, abseits des alltaglichen Trubels. Der nahegelegene Strand ist in
nur etwa 10 Gehminuten Uber einen gepflegten Wald- und Wanderweg erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten sowie Restaur ants liegen komfortabel in Reichweite, was eine
ausgezeichnete Ver sor gungslage sicher stellt.

Das Zweifamilienhaus bietet insgesamt vier grof3ztigig geschnittene Schlafzimmer und zwei
Badezimmer, was ver schiedenste Wohnkonzepte — vom M ehr gener ationenwohnen bis zur
Ferienver mietung ermdglicht.

Beide Nutzungsarten sind an diesem Standort gestattet.

Die Raumaufteilung gewahrleistet hohe Flexibilitat: Die Wohneinheiten kénnen voneinander
getrennt oder gemeinsam genutzt wer den. Die Ausstattungsqualitat ist modern und gepflegt.
Im Jahr 2010 erfolgte im Zweifamilienhaus ein fachger echter Teilneubau des ersten

Ober geschosses auf Grund eines damaligen Brandschadens. Bis auf das Fundament sowie
Telleder AulRenwande wurde allesneu errichtet. Im Zuge dieser BaumalRnahmen wurde
auch die Fassade komplett gedammt.

Das Wohnhaus wird mit Hilfe einer Fu3bodenheizung beheizt, sodass ein angenehmes
Raumklimain allen Jahreszeiten gewahrleistet ist.

Ein in allen Wohneinheiten befindlicher Kaminofen sorg zusétzlich fir mollige Warmein
der kalten Jahreszeit.

Ein gemutlicher Wohnbungalow erweitert das Platzangebot und eignet sich ideal als
separate Wohneinheit fur Gaste, als Buro oder als Ferienunterkunft. Dieser wird mit Hilfe
von Nachtspeicher 6fen sowie ebenfalls einem Kaminofen beheizt.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet viel Platz zur individuellen Gestaltung, beispielsweise fur
einen Garten, Spielgeréate fur Kinder oder einen Bereich fur Tierhaltung. Auch als
Ruckzugsort mit freier Sicht in den angrenzenden K iistenwald Uber zeugt die Liegenschaft.
Das eingezdunte Grundstick direkt am Hausist insbesondere auch fir Hundeliebhaber ein
herausragendes Merkmal.




Das Gesamtbild der Immobilie wird durch ihre gepflegte Substanz und die regelmaRigen
M oder nisier ungen abgerundet. Die M dglichkeit, das Haus als Er stwohnsitz oder zur
Ferienver mietung zu nutzen, er 6ffnet flexible Per spektiven fir Eigentimer und I nvestoren.

Diese Immobilie ver bindet grof3zigigen Wohnraum, eine begehrte Lage fir Naturliebhaber
und sehr guteinfrastrukturelle Anbindung. Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung von
den vielfaltigen Nutzungsoptionen und dem auf3er gewohnlichen Raumpotenzial, das dieses
Angebot bietet. Vereinbaren Sie gerne einen Termin —wir freuen uns, lhnen diese besondere
Immobilie personlich prasentieren zu dirfen.
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Detalhes do equipamento

- zum Verkauf steht ein Zweifamilienhaus sowie ein ca. 65 m2 grof3er Wohnbungalow
- Lageder Immabilien in einer idyllischen, ruhigen Wohnsiedlung, eingebettet im

K istenwald

- Entfernung zum Strand nur ca. 10 Gehminuten entlang eines Wald- Wander weges
- Erstwohnsitz sowie Ferienver mietung sind gestattet

- voll eingezduntes Grundstiick am Haus, ideal auch fir Hundeliebhaber

- Grundstiicksgesamtgr 6f3e ca. 4.700 m?2

- Einkaufsmoglichkeiten sowie Restaur ants sind bequem erreichbar

- Zinnowitz ist mit dem Fahrrad ca. 5 Minuten entfernt
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Tudo sobrealocalizacao

Trassenheide, eingebettet auf der malerischen Insel Usedom, besticht durch seineidyllische
K Ustenlage und ein unverwechselbares maritimes Flair. Die Gemeinde vereint die Ruhe
eineskleinen Ortes mit der Nahe zu naturnahen Erholungsr&umen und bietet damit
Familien ein besonder s har monisches L ebensumfeld. Trotz der Uber schaubaren Grof3e
Uberzeugt Trassenheide durch eine angenehme Infrastruktur, die den Alltag erleichtert und
durch die Nahe zu gr 63eren Nachbarorten erganzt wird. Hier erleben Sie ein ausgewogenes
Zusammenspiel von Natur, Freizeit und Gemeinschaft. Ideal fir Familien die Wert auf ein
sicheres und naturnahes Zuhause legen.

Die unmittelbare Umgebung von Trassenheide l&adt mit zahlreichen Grinflachen und
Spielplatzen zum gemeinsamen Entdecken und Verweilen ein. Gepflegte Parks bieten Raum
fUr unbeschwerte Stunden im Freien. Fur aktive Familien stehen vielféltige
Sportmdoglichkeiten sowie nahegelegene Sportanlagen zur Verflgung, die Bewegung und
Gemeinschaft fordern. Kultur- und Freizeitangebote wie das Amphitheater und das
Clubkinoin Zinnowitz sind in kur zer Zeit erreichbar und bereichern das Familienleben mit
abwechslungsreichen Erlebnissen.

Besonder s familienfreundlich prasentiert sich die Bildungslandschaft in der Umgebung:
Verschiedene Schulen, darunter Grund- und weiter flihrende Schulen, gewahrleisten eine
hochwertige und vielfaltige Schulbildung. Kindergérten in den Nachbar orten ergénzen das
Angebot und schaffen eine verlassliche Betreuung fir die Kleinsten. Die medizinische
Versorgung ist durch Allgemeinmediziner, Zahnérzte und Apotheken in Zinnowitz sowiein
Karlshagen gesichert. Die Nahe zum Bahnhof Trassenheide ermdglicht eine bequeme
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und erleichtert somit Familienmobilitat und
Ausflige.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich lebendiges Umfeld suchen, bietet
Trassenheide eine einzigartige Kombination aus Ruhe, Gemeinschaft und guter
Erreichbarkeit. Hier finden Sie den idealen Rahmen flr ein behtitetes Aufwachsen I hrer
Kinder und ein erfllltes Familienleben inmitten der Ostseeidylle.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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