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Numa vista ger al

23257325

ca. 121,47 m?

Telhado de quatro
abas

5
3
2
2013

1x Car port, 1x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre

549.900 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Sélido
ca. 10 m?2

Terraco, WC de
hospedes, Sauna,
Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 74.20 KWh/m?2a
29.03.2034
B
Gas 2012
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NCH TS Ddliircircircin el

ROBINSON-SAFARI
Ein Unternehmen der
Immobilien GST

Insel Usedom/Greifswald
Inh. Jorg Stempner

Hauptstrale 10 - 17449 Karlshagen

gl

+ 49 176 32594989

info@robinson-safari.de

Alle Touren als Gutschein erhaltlich!
Weihnachten - Geburtstage - Events - individuell

www.von-poll.com
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B ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:

038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedo

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fiir Sie als Eigentiimer ist s wichtig, den Wert lhres Hauses Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich uber einen Verkauf oder eine Vermietung ndividuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen auf Mallorca.
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IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobiienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

W Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitdt: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Thre immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Viorbereitung lhres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

8 Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

B Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

B Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Viermittiung Ihrer Immabilie durch unser Secret Sale-Verfahren

B Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkre’s in auBergewshnlichem Umfeld anzusprechen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groB8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schliisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein
auf die Vermittlun rtbestandiger Irr
hat. Fir unsere Kunden suchen w

b

3

raditionsbewusstes Makle
en in den bevorzugte
verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

nternehmen, das sich

gen spezialisiert

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses neuwertige Ferienhausim gehobenen Standard wurdeim Jahr 2013 fertig gestellt,
2024 umfangreich renoviert und bietet auf einer Gesamtflache von 120 m2 ausreichend Platz
fur erholsame Aufenthalte an der Ostsee.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage entlang einer Privatstraf3e nur
wenige Schritte vom Hafen entfer nt, was sowohl Ruhe als auch Nahe zum Wasser
gewahrleistet.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer und
eine windgeschitzte, sonnige Terrasse, die vom Esszimmer aus begehbar ist.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ziigige Essbereich mit offener Kiiche, ein
Fernsehzimmer, ein Schlafzimmer mit anschlief3endem Wannenbad und ein separates WC.
Diese Ebene wurde 2024 umfangreich renoviert. Neben den Malerarbeiten wurde der
FuBboden und die Zimmertiren erneuert sowie eine neue K liche eingebaut.

Im Ober geschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, eines mit angrenzenden
Ankleidezimmer, ein ger aumiges Duschbad mit Sauna, sowie ein weiteres, zusatzliches
separates WC.

Die gehobene Ausstattung des Hauses umfasst einen glasernen Kamin, der vom Esszimmer
und Wohnzimmer/Kaminzimmer aus sichtbar ist, sowie eine moder ne, neue Einbauktiche.

Der pflegeleichte Garten ist mit ostseetypischen Pflanzen wie Grasern bepflanzt und bietet
eine gemutliche Atmosphéare zum Entspannen.

Das Grundstiick ist voll eingezaunt und bietet durch eine dicht bewachsene Buchenhecke
maximale Privatsphare.

Ein Gerateschuppen bzw. Fahrradschuppen, ein Carport sowie ein weiterer PKW Stellplatz
stehen den Bewohnern zur Verflgung.

Zusatzlich verfigt dasHaus Uber einen separaten, von auf3en zuganglichen
Hauswirtschaftsraum/Heizungsraum mit Waschmaschine und Trockner, sowie Uber eine
optisch sehr ansprechende Kunstreet- Dacheindeckung.

I nsgesamt bietet diese Immobilie alles, was man flir einen erholsamen und komfortablen
Aufenthalt benttigt. Dank ihrer hochwertigen Ausstattung, der ruhigen Lage und der
Privatsphéreim Garten eignet sich das Ferienhausideal als Rickzugsort fur
Erholungssuchende. Interessenten haben hier die Mdglichkeit, ein moder nes und gepflegtes
Ferienhausin einer attraktiven Lage zu erwerben.
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Detalhes do equipamento

- Ostseestrand nur ca.1800 m entfernt

- Yachthafen nur ca. 300 m entfernt

- Einbaukiiche 2024 neu

- FuBboden 2024 neu

- Zimmerturen EG 2024 neu

- Bad EG 2024 neu

- Malerarbeiten 2024

- glaserner Kamin (Ansicht von Esszimmer und Wohnzimmer/Kaminzimmer)
- ein Raum en Suit (mit Badewanne) im EG auch als Biiro Nutzbar
- separatesWC im EG

- Duschbad mit Saunaim OG

- zusétzliches separatesWC im OG

- zwel Schlafzimmer im OG

- Ankleidezimmer im OG

- windgeschitzte, sonnige Terrasse

- Sackgassenlage entlang einer Privatstraf3e am Hafen

- Privatsphare mit hohen Erholungsfaktor

- Sichtschutz dur ch dicht bewachsene Buchenhecke

- voll eingezdunt daher hunde- und kinder sicher

- Gerate- bzw. Fahrradschuppen auf dem Grundstlick

- Carport und ein weiterer PKW Stellplatz

- pflegeleichter Garten mit ostseetypischen Pflanzen

- separ ater Hauswirtschaftraum/ Heizungsraum mit Waschmaschine und Trockner
- ausschlief3lich Eigengenutzt

- langlebige und optisch ansprechende Kunstreet Dacheindeckung
- dielmmobiliewird Teilmobliert ver kauft

- kein Hauptwohnsitz gestattet
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Tudo sobrealocalizacao

Karlshagen

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands. Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Stréande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenunter gdnge am
Achterwasser, Wein auf der Seebriicke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen genief3en
mdchten - hier sind Sierichtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen den
Orten Peenemiinde und Trassenheide gelegen, das einst als Fischer kolonie gegr indetete,
Karlshagen.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schlief3t Karlshagen an das
Festland und die anderen Ostseebader der Insel an. Der 80 Meter breite Sandstrand und ein
kleiner Yachthafen am Peenestrom runden den maritimen Charme des Erholungsortes ab.

Usedom ist die zweitgr 6f3te I nsel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. L ange Sandstrande, unber Gihrte Natur gebiete, grine Alleen und
charmante Fischerdorfer prégen dasBild der Insel. Die Seebader strecke von Peenemiinde
bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine
Vielzahl an Sehenswiirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonders sehenswert sind
die 13 Binnenseen und L andschaftsschutzgebiete sowie die zwei héchsten Erhebungen der
Insel, ndmlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im slidlichen Teil der Insel.
Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten
oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit
Thermalwasser. Die Insel geniefdt aul3erdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit
dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens erreichbar.

Auch die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelleund
architektonische Vielfalt sowie der L age zwischen Riigen und Usedom beeindrucken.
Besonder s sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt. Das
Herzstlick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhduser reihen. Der

M useumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als gro3ter M useumshafen Deutschlandsund ist
ein Ausflugsziel fur Jung und Alt.

Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des M eeres




ziehen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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