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Uma primeira impressao

I nmitten eines ansprechenden Wohnumfelds prasentiert sich diese gepflegte mmobilie mit 4
Wohnungen, die durch eine ruhige und dennoch gut angebundene L age Uber zeugt. Die hier
angebotene Etagenwohnung mit einer Wohnfl&che von ca. 75 m2 befindet sich im ersten
Ober geschoss und im Dachgeschoss einesim Jahr 1996 errichteten Mehrfamilienhauses. Das
Gebaudeist in einem laufend instandgehaltenen Zustand, sodass keinerlel | nvestitionsstau
besteht.

Die Wohnung besticht durch ihre gut durchdachte Raumaufteilung. I nsgesamt stehen Ihnen
drei Zimmer zur Verflgung, darunter zwei helle Schlafzimmer. Die Raume sind freundlich
und einladend gestaltet und bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — sei esals
Ruckzugsort zum Entspannen oder als Arbeits- und Kinderzimmer. Das Wohnzimmer ist
grofzigig geschnitten und bildet den zentralen Mittelpunkt der Wohnung. Hier finden
sowohl Wohn- als auch Essber eich ausreichend Platz.

Das Badezimmer ist neutral gefliest und mit einer Badewanne sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein Fenster sorgt flir angenehme Belichtung und
Belliftung. Die K liche bietet genligend Raum fir individuelle K ichengestaltung und ist
durch ihreklare Aufteilung funktional nutzbar.

Ein weiteres Plusder Immobilieist der gepflegte Zustand der Raume, die lhnen ein
sofortiges Einziehen ohne gr6l3er en Renovier ungsaufwand ermadglicht. Die
Ausstattungsqualitat entspricht einem normalen Standard, sodass Sie Spielraum fir eigene
Gestaltungsideen haben. Hochwertige Kunststofffenster sorgen fiir eine gute I solierung,
wahrend die zentrale Heizungsanlage eine ausgewogene War mever sor gung gewahr leistet.
Die Bdden sind pflegeleicht und bieten Langlebigkeit.

Zur Wohnung gehdrt ein privater Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum schafft.
Besonder s hervorzuheben ist der gut gepflegte Gesamteindruck der Immobilie, was sich
sowohl im Treppenhaus als auch im Aul3enber eich wider spiegelt.

Die L age zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus. Die Ostsee,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte sind bequem erreichbar. Eine gute
Verkehrsanbindung, sowohl an den 6ffentlichen Nahverkehr alsauch an das tiberregionale
Strafllennetz, sorgt fir kurze Wegein die I nnenstadt von Wismar und ins Umland.

Das Wohnhaus besteht aus lediglich vier Einheiten, was eine angenehme und tber schaubare
Nachbar schaft garantiert. Die Gemeinschaft legt Wert auf ein ordentliches und respektvolles




Miteinander, was sich in der Sauberkeit und Pflege der Anlage zeigt.

Diese Wohnung bietet sich bei einer Mieteinnahme von 7152,- Euro Netto pro Jahr als solide
I nvestition an.

Gern stehen wir fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen.
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Tudo sobrealocalizacao

Der staatlich anerkannte Erholungsort Zierow an der Ostseein Mecklenburg-Vorpommern
besticht durch seineruhige, touristische Atmosphére und bietet eine solide Basis flir
nachhaltige Immobilieninvestitionen. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine Uber schaubare
Einwohner zahl und eine natur nahe L ebensqualitat aus, die insbesondere fir Anleger
interessant ist, die Wert auf Bestandigkeit und langfristige Per spektiven legen. Trotz der
touristisch gepragten lokalen Infrastruktur profitiert Zierow von einer verlasslichen
Anbindung an umliegende Stadte, was die Region als ruhigen Riickzugsort mit moder atem
Entwicklungspotenzial positioniert.

Die unmittelbare Umgebung von Zier ow Uberzeugt durch eine harmonische Verbindung von
landlichem Charme und funktionaler Infrastruktur. Die N&he zu ver schiedenen
Bildungseinrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten sowie medizinischen Ver sor gungsangeboten
schafft eine ausgewogene L ebensqualitét, die sowohl den Bedirfnissen der Bewohner als
auch den Anforderungen eines stabilen mmobilienmar ktes ger echt wird. Die vorhandenen
Busverbindungen, etwa die Haltestelle ,, Zierow Kreuzung® in nur fiinf Minuten FuRweg,
gewahrleisten eine unkomplizierte Erreichbarkeit der wichtigsten Anlaufpunkte.

Investoren profitieren von der strategischen L age, die eine Vielzahl von Annehmlichkeiten in
fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz vereint. Einkaufsmdoglichkeiten von Supermarkten wie
NORMA und Kaufland sind in etwa 5 Minuten mit dem Auto erreichbar, erganzt durch
kleinere Fachgeschafte und Mérkte in der Umgebung. Fur die Freizeitgestaltung bieten
Sportanlagen, Spielplatze und Parksin einem Umkreisvon bis zu 25 Minuten Fu3weg eine
wertvolle Erganzung, die das Wohnumfeld lebendig und attraktiv macht.

Fir den Investor préasentiert sich Zierow als eine ruhige, verlassliche Standortwahl mit
stabilem Nachfragepotenzial und einer ausgewogenen Infrastruktur. Die Kombination aus
naturnaher Lage, solider Anbindung und vielfaltigen Ver sor gungsangeboten schafft eine
nachhaltige Grundlage fur wertbestédndige | mmobilieninvestitionen in einer Region mit
langfristigem Entwicklungsspielraum.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

André Schweimer

ABC-Stralle 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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