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Numa vista ger al

25164017

ca. 497 m2
Telhado de sela
16
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10

1999

10 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

927.000 EUR

Moradia
multifamiliar

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2019
Sélido

ca. 290 m?2
Varanda




Numero da propriedade: 25164017 - 19073 Stralendorf

Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 91.50 kWh/m2a
14.02.2028
C
Gas 2017
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein gepflegtes M ehrfamilienhaus, dasim Jahr 1999 erbaut und dessen
Heizung 2019 moder nisiert wurde. Die Immobilie besticht durch ihre solide Bausubstanz
sowie einen moder nen, zeitgemafen Ausstattungsstandard und eignet sich ideal fir
Investoren, die Wert auf eine konsequent verwaltete, vollver mietete Liegenschaft ohne
Sanierungs- oder Investitionsstau legen.

DasHaus bietet mit einer grof3ziigigen Wohnflache von etwa 497 m2 verteilt auf 16 Zimmer
ausreichend Raum fur ver schiedene Wohnkonzepte. Die gelungene Raumaufteilung umfasst
insgesamt zehn Schlafzimmer und ebenso viele Badezimmer, was ein hohes M al an
Flexibilitat und Privatsphérefir die einzelnen Wohneinheiten garantiert. Die grof3ziigigen
Zimmer eroffnen zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten — sowohl fir Familien als auch far
Paare oder Singles.

Herzstick der Liegenschaft sind die hellen, funktionalen Grundrisse mit durchdachten
Schnittfiihrungen. Die Zentralheizung, sorgt fiir eine angenehme und effiziente

Warmever sorgung. Die Gesamtflache des Grundstiicks betr&agt rund 1.708 m2 —ein ideales
Grundmal3, welches zusatzliche M 6glichkeiten hinsichtlich Auf3enanlagen und
Gartengestaltung er 6ffnet.

Die vermietete Immobilie erwirtschaftet jahrliche Nettokaltmieteinnahmen in Héhe von
39.660 Euro. Diesunterstreicht die Attraktivitat des Objekts als nachhaltig ver mietete
Wohnimmobilie. Durch die vollsténdige Vermietung aller Einheiten ist sie besondersfur
Anleger interessant, die auf eine sichere und stetige Mietrendite Wert legen.

Dielnfrastruktur und Anbindung der Lage bieten kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Arzten sowie zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Dies gewahrleistet eine hohe Wohn-
und L ebensqualitat fur die Mieter. Die Umgebung préasentiert sich familienfreundlich und
zeichnet sich durch ein angenehmes nachbar schaftliches Umfeld aus.

Der Pflegezustand spiegelt die kontinuierliche Instandhaltung und M oder nisierung der
ver gangenen Jahrewider. Esliegen keine offenen Sanierungsmaf3nahmen oder

I nvestitionsstaus vor. Wichtige Gewerke, insbesonder e die Heiztechnik, wurden jiingst auf
den aktuellen Stand gebracht.

Diese Immobilie vereint ver schiedene Qualitaten: Geraumigkeit, eine Uber zeugende

Grundrissgestaltung, kontinuierlich gewartete Gebaudetechnik sowie die konsequente
Vollvermietung mit stabilen Mieteinnahmen. Sieist sofort tber gabebereit und bietet sich




ideal alslangfristige Kapitalanlage an.

Verschaffen Siesich bei einer Besichtigung einen Eindruck von den Nutzungsmoglichkeiten
und dem Wert dieser Immobilie. Gerne stehen wir flir weitere Auskiinfte sowie zur
Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verflgung.
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Tudo sobrealocalizacao

Stralendorf présentiert sich alseineruhige, landliche Gemeinde mit einer stabilen und
sicheren Lebensqualitét. Die Infrastruktur ist solide und gewahrleistet eine zuverlassige
medizinische Versorgung sowie Zugang zu weiter fihrenden Bildungseinrichtungen in der
nahegelegenen L andeshauptstadt Schwerin. Der Immobilienmarkt zeichnet sich durch
attraktive Einstiegspreise und solide Wertsteiger ungspotenziale aus, was Stralendorf zu
einem Standort mit verlassicher Stabilitdt macht. Die lokale Wirtschaft ist gepragt von
Landwirtschaft, kleineren Dienstleistungsbetrieben und einer Pendlerstruktur, dieden
ruhigen, bestéandigen Charakter der Region unterstreicht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den Standort
zusatzlich aufwerten. Fur Freizeitaktivitaten stehen mehrere Sportanlagen und gepflegte
Parkanlagen zur Verfligung, diein nur wenigen Gehminuten erreichbar sind und eine
ausgewogene Wor k-L ife-Balance ermdglichen. Die medizinische Versorgungist durch
nahegelegene Ar ztpraxen und Apotheken gesichert, wobei die wichtigsten Einrichtungen
innerhalb von etwa finf Minuten zu FuR erreichbar sind. Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermarktewie ALDI Nord und EDEKA, befinden sich in einem Radiusvon rund 5
Autominuten und sind aber auch bequem mit dem Buserreichbar. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gewéhrleistet, die Haltestellen sind in
nur wenigen Gehminuten zu erreichen, wahrend die nachstgelegenen Bahn- und
Strallenbahnstationen in Schwerin zusatzliche M obilitat bieten.

Fir Investoren bietet Stralendorf eine attraktive Kombination aus sicherer Lage, stabiler
Nachfrage und einer ruhigen, naturnahen Umgebung, die langfristige Wertbestandigkeit

ver spricht. Die vorhandene Infrastruktur und die Nahe zu Schwerin sichern eine
nachhaltige Attraktivitat, wahrend die Entwicklung der Region fur eine verlassliche
Planungssicher heit sorgt. Somit stellt Stralendorf eine solide I nvestitionsmdglichkeit dar, die
auf Stabilitat und nachhaltiges Wachstum setzt.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 91.50 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2017.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 25164017 - 19073 Stralendorf

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

André Schweimer

ABC-Stralle 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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