Niederzissen

Freistehender Bungalow mit barrierefreiem Zugang
und Warmepumpe
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Numa vista geral

22315024

ca. 123,26 m?
Telhado de quadril

consoante marcacao
de visita

4.5

3

2
2008

2 X Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

529.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 0 m?

Terraco
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
LUFTWP 22.28 kWh/m2a
22.07.2018

A+

Bomba de calor ar-
agua
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Bungalow mit barrierefreiem Zugang und Warmepumpe Dieses gepflegte
Einfamilienhaus befindet sich in einem begehrten Wohngebiet von Niederzissen und
bietet modernen Wohnkomfort in barrierefreiem Design. Mit einer Wohnflache von ca.
125 m? und einer Grundstiicksflache von ca. 629 m? bietet die Immobilie Platz fur eine
Familie oder ein Paar. Das Haus wurde im Jahr 2008 fertiggestellt und prasentiert sich in
einem sehr guten Zustand. Es verfugt Gber 4,5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Das Hauptschlafzimmer ist mit einem ensuite Duschbad ausgestattet,
wéahrend das zweite Badezimmer vom Flur aus erreichbar ist. Alle R&ume sind stufenlos
auf einer Ebene angeordnet, was die Wohnflache besonders funktional macht. In dem
hellen Wohn- und Essbereich ist die offene Kiiche integriert. Diese ist mit hochwertigen
Granit-Arbeitsplatten versehen und ladt zum gemeinsamen Kochen ein. VVon hier aus
gelangen Sie auf die groRzligige Stid-West Terrasse, wo Sie den Blick ins Griine und auf
die Burg Ohlbriick genieR3en durfen. Ein Wintergarten vervollstandigt das Wohnkonzept
und bietet zusatzlich wettergeschitzten Raum zum Verweilen. Das Haus ist bereits mit
einer Luftwarmepumpe ausgestattet und somit energetisch auf dem bestmdglichen
Stand. Die Ful3bodenheizung sorgt fir eine angenehme Wéarme; eine Frischluftanlage fur
regelmagigen Luftaustausch. Die Fenster sind dreifach verglast, um eine optimale
Isolierung zu gewahrleisten. Zu der Immobilie gehdrt auch eine Garage sowie zwei
AulRenparkplatze. Das Grundstiick bietet zudem gentigend Platz fir einen schén
angelegten Garten, der natirlich individuell gestaltet werden kann. Die Lage des Hauses
ist sehr attraktiv, in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Umgebung. Die Nahe
zur Natur ladt zu Spaziergangen und Radtouren ein und bietet eine hohe Lebensqualitat.
Diese Immobilie bietet eine gute Ausstattungsqualitéat und ist ideal fur Kéufer, die nach
einem modernen, barrierefreien Haus in einer attraktiven Wohngegend suchen.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine Besichtigung zu vereinbaren und sich von den
Vorzugen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Tudo sobre a localizacao

Da Leben wo andere Urlaub machen. Das einzigartige Niederzissen liegt im Seitental des
Rheins und ist nur ca. zehn Minuten entfernt vom beriihmten Lacher-See und den
Trasshohlen. Zudem bietet die wunderschdne Landschaft der Eifel unzahlige gut
angelegte Wanderwege wo Gasthdfe sich auf lhren Besuch freuen und noch viele
Sehenswirdigkeiten zu erkunden sind. In Niederzissen erreichen sie bequem mehrere
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Kindergarten sowie Schulen sind mit dem
Auto ebenfalls in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Durch die hervorragende
Anbindung an die Autobahn erreichen Sie in circa drei3ig Fahrminuten die umliegenden
Grol3stadte sowie Koblenz oder Bonn. Durch den Anschluss an den offentlichen
Nahverkehr mit dem Bahnhof der nicht einmal finf Minuten entfernt ist.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.7.2018.
Endenergieverbrauch betragt 22.28 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Fischer-Eick

PoststraRe 23 Bad Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




