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Numa vista geral

23315004

ca. 357 m?
Telhado de sela
16

4

4 x Car port, 2 x
Garagem

Sob consulta

Moradia
multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1977

Sdlido

Terragco, WC de
hospedes, Lareira,
Varanda
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Dados energéticos

Fogéao Consumo
energético final
Oleo 215.90 kWh/m?a
27.04.2033
G
Elétrico 2008
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein ehemaliges Betriebsgelande in der Innenstadt von Adenau.
Das Objekt besteht aus drei Einfamilienhausern, von denen zwei bereits vermietet
sind. Ein Einfamilienhaus verfligt Uber ein lebenslanges Wohnrecht fiir den
Eigentimer, kann aber auch verhandelt werden. Zusatzlich bietet das vielseitige
Objekt eine groBe Halle sowie zwei kleinere Hallen, die ebenfalls alle vermietet

sind.

Mit insgesamt neun Carports-Stellplatzen, einer Doppelgarage, einer Werkstatt und
ausreichend Freistellplatzen ist das Objekt ideal flr Investoren oder Eigentimer mit
vielen Fahrzeugen. Die Immobilie bietet eine attraktive Moglichkeit, von einer

breiten Mieterbasis aus verschiedenen Branchen zu profitieren.

Die Nahe zum Nurburgring stellt einen interessanten Kontrast dar und macht das
Objekt zu einem beliebten Ziel fir Rennsportfans. Die moderne Grand-Prix-Strecke

und die legendare Nordschleife sind nur wenige Kilometer entfernt.

Das Objekt befindet sich in ausgezeichneter Lage in der Innenstadt von Adenau,
von wo aus Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants bequem zu FuB erreichbar

sind. Die Immobilie bietet ausreichend Platz um alle Mdglichkeiten auszukosten.

Die Immobilie umfasst ihre wichtigsten Eigenschaften, einschlieBlich GroBe, Lage,

Raumverteilung und Ausstattung.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Zogern Sie nicht, wir freuen uns auf lhre

Anfragen.
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Tudo sobre a localizacao

Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepragten,
typischen Eifellandschaft.

Die unmittelbare Nahe zum NUrburgring mit seiner modernen Grand-Prix Strecke
und der legendaren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.
Durch eine Vielzahl von Gastehausern und Privatpensionen sind beste
Voraussetzungen geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und
zu bewirten.

So, wie die einen den Motorsport hautnah erleben, kénnen die anderen die schdne
Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen.

Adenau ist eine lebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene
Kleinstadt im Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000
Einwohner, stellt jedoch etwa fir 20.000 Einwohner der Umgebung seine
Infrastruktur zur Verfligung. So ist Adenau ein Zentrum fir Handel, Handwerk und
Dienstleistungen, eine regional bekannter Einkaufsort mit traditionellen
Wochenmarkten, aber auch Standort flir zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen.
Hierzu gehdren unter anderem ein Kindergarten, alle Schularten, einschlieBlich
Fachoberschule und Gymnasium.

Zahlreiche Angebote im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen

ganzjahrig zur Verfligung.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2033.

Endenergiebedarf fur die Warme betragt kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Fischer-Eick

PoststraBe 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641-9051620

E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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