Wangerland - Hooksiel

126 m2 barrierearm auf einer Ebenel Penthouse am
Nordseebad, Aufzug in die Wohnung, 2 Stellplatze

Numero da propriedade: 26284020
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www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 529.000 EUR « AREA: ca. 125,61 m2 « QUARTOS: 4
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Numa vista ger al

26284020

ca. 125,61 m?
3

4

2

1

2023

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

529.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido
WC de hospedes,

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento por chao Consumo ener gético final
radiante 17.10 kWh/m?a
Eletricidade
14.06.2033 A+
2023
Elétrico
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‘ VON POLL

Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

Wangerstrale 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Uma primeira impressao

Esgibt Wohnungen, die man betritt und sofort ver steht. Diese gehort dazu, und dasliegt an
der Summe der Entscheidungen, die hier beim Bau getr offen wurden.

Zwischen Nordseeklste und Ortskern, Uber den Déachern von Hooksiel! Diese 2023
fertiggestellte Penthousewohnung ver bindet auf 126 m2? das Raumgefiihl eines Hauses mit
einem Komfort, den man an der Kuste selten findet. Der Aufzug bringt Siebisvor Ihre
Wohnungstiir. Keine einzige Stufe, vom eigenen Stellplatz bisin die Wohnung.

Diese Wohnung richtet sich an alle, denen Platz und Komfort wichtig sind, ohne die Ar beit,
die ein Haus mit Garten bedeutet. Ob Sie aus einem Eigenheim kommen, dessen Aufwand
Sie hinter sich lassen wollen, oder sich zum ersten Mal fir diese Wohnqualitat entscheiden,
hier ist allesfertig. Sie ziehen ein und wohnen, ohne selbst noch investieren zu missen, und
Ubernehmen eine Ausstattung, die bis zur Wallbox vollstandig vor handen ist. Bewohnt

wur de die Wohnung bislang nicht, Sie ziehen als Erste ein.

ANKOMMEN

Wasein Aufzugim Alltag wert ist, merkt man spatestens mit vollen Einkaufstaschen oder
einer Getrankekistein der Hand. Hier fahrt er bisvor Ihre Wohnungstiir. Das Haus umfasst
funf Wohneinheiten, diese Wohnung liegt als einzige im Dachgeschoss.

Mit 13,10 m2 und Einbaumdbeln bietet der Flur Stauraum, bevor Sie tiber haupt ein Zimmer
betreten. Von hier gehen der offene Wohn-, Ess- und Kochber eich sowie die beiden vorderen
Zimmer mit jeweils eigenem Zugang ab. Am anderen Endeliegt die Suite, hinter einer
eigenen Tur und fur sich. Vorne spielen sich Alltag und Besuch ab, hinten liegt der Riickzug.
Diese Trennung merkt man nicht, wenn man sie hat, sondern erst, wenn sie fehlt.

Der Vinylboden in heller Holzoptik lauft ohne Materialwechsel durch alle Wohnr&ume und
verbindet sie zu einer zusammenhangenden Fléache. In Bad, Gaste-WC und
Hauswirtschaftsraum liegen grof3for matige Fliesen.

DER WOHN-, ESS- UND KOCHBEREICH

Auf rund 44 m2 gehen Wohnen, Essen und Kochen ineinander Uber. Dasist das Herzstlick
dieser Wohnung.

DasLicht kommt von zwel Seiten, durch mehrere Dachflachenfenster von oben und durch




die bodentiefe Fensterfront zum Balkon von der Seite. Der Blick geht dabei ins Griine. Well
die Dachschragen hier nicht einfach abfallen, sondern ineinander greifen und Kehlen bilden,
entsteht Uber dem Raum eine Geometrie, die man eher aus Architektenhausern kennt. Im
First reicht die Héhe deutlich Gber das M a3 einer normalen Zimmer decke hinaus.

Die hochwertige Einbaukiiche mit M arkenger aten bleibt in der Wohnung, mit grifflosen
Fronten in mattem Grau, Arbeitsplatte und Rickwand in Eiche-Optik, Induktionskochfeld,
Backofen auf Arbeitshthe, Flachschirm-Dunstabzug und Unter bauspiile aus K eramik.
Unter den Oberschranken lauft eine durchgehende L ED-Beleuchtung, die abends aus dem
Kochbereich einen ruhigen Lichtstreifen macht.

Uber die gesamte Decke verteilt sich ein Raster aus Downlights, und zwar nicht nur hier,
sondern in allen R&umen der Wohnung. Abends entsteht daraus ein ruhiges, warmes Licht.

DER BALKON

Nach Slidwesten ausgerichtet, gefasst von einer gemauerten Klinkerbristung mit
Glasgelander, dahinter die Kronen der alten Laubbdume, dierund um das Haus stehen.

Durch die Stidwestlage steht die Sonne ab dem Mittag auf dem Balkon und bleibt biszum
Abend, also genau in den Stunden, in denen man drauf3en sitzt. Weil eine elektrische
Markise montiert ist, dosieren Sie sie per Knopfdruck. Im Hochsommer ist das der

Unter schied zwischen einem Balkon, den man nutzt, und einem, den man meidet.

Auf dieser Hohe sitzt man mitten in den Baumkronen, und von hier sieht niemand herein.
Vor dem Balkon steht nichtsals Griin und Himmel.

DER SCHLAFBEREICH MIT BAD EN SUITE

Aus dem Hauptschlafzimmer mit 13,43 m2, der Ankleide mit 6,27 m2 und dem Bad mit 11,17
m2 wird ein zusammenhangender privater Bereich von rund 31 m2. Diedrei RGume gehen
bewusst ineinander Uber. Sie stehen mor gens auf, gehen durch die Ankleideund sind im
Bad, ohne die Suite ein einziges Mal zu verlassen. Genau das macht eine Suite aus.

Die Ankleideist vollstéandig mit maR3gefertigten, raumhohen Einbauschréanken ausgestattet,
exakt auf die Dachschragen zugeschnitten, wie Standardmdobel diesen Raum nie ausnutzen
konnten. Daneben bleibt Platz fir einen kleinen Arbeitsplatz, und die Einbauten bleiben
beim Verkauf in der Wohnung.

Das Bad zeigt, wie konsequent hier geplant wurde. Dur ch zwei Dachflachenfenster kommt
viel Tageslicht herein. Esgibt einein den Raum integrierte Badewanne und zusétzlich eine
grof3zugige Dusche hinter Klarglas, dazu einen Doppelwaschtisch mit L ED-beleuchtetem
Spiegelschrank, sodass mor gens niemand warten muss. Die grof3for matigen Fliesen sind
bewusst nur halbhoch gefuihrt, dartber bleibt die Wand weil3. Das lasst den Raum leichter
wirken.

DER VORDERE BEREICH




Diebeiden vorderen Zimmer messen 12,04 m2 und 10,16 m2 und sind einzeln vom Flur aus
erschlossen. Ob daraus zwei Schlafzimmer werden, ein Schlafzimmer und ein Bliro oder ein
Gastezimmer und ein Hobbyraum, entscheiden Sie.

Wer im Homeoffice arbeitet, findet in einem der beiden Zimmer einen vollwertigen
Arbeitsplatz, den er abends hinter sich schlief3en kann.

Fir Besuch steht am Flur ein separates Gaste-WC mit 2,59 m2 bereit, mit wandhangendem
Geberit Dusch-WC, M dbelwaschtisch mit Stauraum und L ED-Spiegelschrank. Niemand
muss also durch den privaten Bereich.

Der Hauswirtschaftsraum mit 6,86 m2 nimmt auf, was sonst den Wohnraum belastet, also
Waschmaschine, Trockner, ein tiefes Ausgussbecken und ein fest montiertes Regalsystem,
dazu ein eigenes Fenster.

ALLESAUF EINER EBENE

Dasist der Punkt, der diese Wohnung von ver gleichbaren Angeboten unter scheidet, und
zugleich der, den man am schwer sten fotogr afieren kann.

Der Zugang zum Gebaudeist stufenlos, der Aufzug féhrt bisvor die Wohnungstir, und die
gesamte Wohnflache von rund 126 mz liegt auf einer Ebene. Keine Stufeim Inneren, breite
Tiaren, im Bad Bewegungsflache vor Waschtisch und Dusche. Selbst in der Kliche sitzt der
Backofen auf Arbeitshohe.

Dasist Komfort, den man mit vier zig genauso schéatzt wie mit siebzig. Der Einkauf muss
nicht getragen, der Koffer nicht gehoben werden, und wenn Besuch mit Kinderwagen oder
Rollator kommt, stellt sich die Frage nicht. Eine Wohnung, diein zwanzig Jahren noch
genauso funktioniert wie heute.

TECHNIK UND ENERGIE

Eine FuRbodenheizung in allen Raumen sorgt flir gleichmafige Warme, keine Heizkor per
an den Wanden und freie Mdblierung. Gespeist wird sie aus einem Gas-Brennwertkessel
und einer Luft-/Wasser-Warmepumpe mit Pufferspeichern. Die Warmepumpe lauft im
effizienten Bereich, die Gasheizung schaltet nur zu, wenn esnétigist. Auf dem Dach liegt
zusétzlich eine Photovoltaikanlage mit Stromspeicher.

Das Gebaude erreicht den KfW-40-plus-Standard, im Ener gieausweis steht
Energieeffizienzklasse A+. Dasist der Spitzenbereich der Skala. Im Alltag bedeutet das vor
allem sehr niedrige Nebenkosten, und die Frage nach der Heizungiist fiir die nachsten Jahre
beantwortet.

Dazu kommen Dreifachver glasung, eine Split-Klimaanlage, die im Dachgeschoss an heil3en
Sommertagen den entscheidenden Unter schied macht und in der Uber gangszeit auch heizen
kann, elektrische Rollladen in der gesamten Wohnung, eine L Giftungsanlage mit

War mer Gickgewinnung sowie Rauchwar nmelder und Gegensprechanlage.




ZWEI STELLPLATZE, EINER MIT WALLBOX

Zur Wohnung gehdren zwei eigene Stellplatze. Zwei Pléatze sind in dieser Anlage den
Dachgeschosswohnungen vor behalten, alle anderen Einheiten haben einen.

Auf einem der beiden ist bereitseine Wallbox installiert, die der Eigentiimer selbst hat
setzen lassen. Um Anschluss, Zahler und Genehmigung mussen Sie sich nicht kiimmern. Fur
Fahrrader steht zusatzlich ein Fahrradschuppen bereit, mit einer abschlie3baren, dieser
Wohnung zugeor dneten Steckdose. E-Bikes laden Sie also direkt dort.

WASZUM KAUFPREISGEHORT

Diekomplette feste Ausstattung ist enthalten, und dasist hier bemerkenswert viel, namlich
Einbaukiche mit Markenger aten, gehobene Sanitarausstattung, séimtliche maf3gefertigten
Einbauschrénke, Klimaanlage, elektrische Rollladen, Markise und Wallbox.

Die vorhandene, exklusive M 6blierung ist nicht Teil des Kaufpreises, kann aber optional
Ubernommen werden und ist wie die Wohnung selbst unbenutzt. Sie ziehen also, wenn Sie
mdchten, in eine vollstandig eingerichtete Wohnung.

GUT ZU WISSEN

Wohnungseigentumseinheit Nr. 10 im Dachgeschoss von Haus D. Das Sonder eigentum
umfasst die Wohnung, beide Stellplatze und den Balkon.

Das Baugebiet ist alsreines Dauerwohngebiet ausgewiesen. Eine langfristige Vermietung als
Erstwohnsitzist zuléssig, eine Ferienver mietung dagegen nicht. Das grenzt den

I nteressentenkreis bewusst ein und sor gt zugleich daflr, dass hier tatsachlich gewohnt wird
und die Nachbar schaft nicht wochentlich wechselt. Wer Ruhe sucht, wird genau das zu
schatzen wissen.

ZUM SCHLUSS

Was diese Wohnung ausmacht, ist die Kombination. Die Hohe des Wohnraums und das
Licht von zwei Seiten. Der Balkon mit der Abendsonne. Der Aufzug bisvor die Tur und alles
auf einer Ebene. Die Suite mit Ankleide und Bad. Und dahinter eine Technik von 2023, die
auf Jahrekeine Fragen aufwirft.

Ankommen und wohnen, ohne selbst investieren zu missen, dasist im Kern das Angebot.
Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungster min. Wie hell und wieruhig es hier oben
tatsachlich ist, |&sst sich nur vor Ort erleben.
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Detalhes do equipamento

*Per sonenaufzug bis auf die Wohnungsetage, stufenloser Zugang zum Gebaude
*Erstbezug, die Wohnung wur de bislang nicht bewohnt

*Gesamte Wohnung auf einer Ebene, keine Stufeim Inneren, breitere Tlren

*Baujahr 2023, neuwertiger Zustand, massive Bauweise

KfW-40-plus-Standard, Ener gieeffizienzklasse A+

FulRbodenheizung in allen Raumen

*Gas-Brennwertkessel und L uft-/Wasser -Warmepumpe mit Pufferspeichern
*Photovoltaikanlage mit Stromspeicher am Gebaude

*Split-Klimager ateim Wohnbereich und im Schlafzimmer, zum Kiihlen und Heizen

oL iftungsanlage mit Warmer tickgewinnung

*Dezentrale War mwasser bereitung Uber eigene Wohnungsstation mit Warmemengenzahler
*Offener Wohn-, Ess- und K ochber eich mit ca. 44 m2 und beidseitigem Lichteinfall
*Grifflose Einbaukliche mit Markenger aten in mattem Grau, Arbeitsplatte und Rickwand
in Eiche-Optik

Induktionskochfeld, Backofen auf Arbeitshthe, Flachschirm-Dunstabzug, K eramikspiile
*Durchgehende L ED-Unter baubeleuchtung in der Kiiche

*Balkon nach Stdwesten mit gemauerter Klinkerbristung und Glasgelander

*Elektrische Markise am Balkon

*Elternsuite aus Schlafzimmer, Ankleide und Bad mit zusammen rund 31 m?2

*Raumhohe, mal3gefertigte Einbauschréankein der Ankleide, exakt auf die Dachschragen
gear beitet

*Badezimmer mit zwei Dachfl&chenfenstern, integrierter Badewanne und Dusche hinter
Klarglas Doppelwaschtisch mit L ED-Spiegelschrank, grof3for matige Fliesen in Sandoptik,
halbhoch geftihrt

*Separ ates Gaste-WC mit wandhangendem Geberit Dusch-WC, M dbelwaschtisch und LED-
Spiegelschrank

oZwel Zimmer im vorderen Bereich mit jeweils eigenem Zugang, ca. 12 und ca. 10 m?
eHauswirtschaftsraum mit tiefem Ausgussbecken, fest montiertem Regalsystem und eigenem
Fenster

*Vinylboden in heller Holzoptik in allen Wohnr&umen und im Flur, grol3formatige Fliesen in
Bad, Gaste-WC und Hauswirtschaftsraum

*Flachendeckende Deckeneinbaustrahler in allen Raumen

*Dreifachverglasung, elektrische

Rollladen in der gesamten Wohnung

*Gegensprechanlage

*Zwel eigene Stellplatze

Wallbox auf einem der beiden Stellplétze




eFahrradschuppen mit abschliel3barer, dieser Wohnung zugeor dneter Steckdose
Komplette feste Ausstattung im Kaufpreis enthalten, vorhandene M 6blier ung unbenutzt
und optional zu Ubernehmen

*Hausgeld derzeit 465,00 EUR monatlich




Numero da propriedade: 26284020 - 26434 Wangerland - Hooksiel

Tudo sobrealocalizacao

Hooksiel ist ein historischer Sielhafenort und tragt seit 2025 offiziell wieder das Pradikat
Nordseebad. Der alte Kern am Siel ist (iber Jahrhunderte gewachsen, Strand und
Freizeitgelande kamen ab den 1970er Jahren dazu.

Herzstlick ist der denkmalgeschiitzte Alte Hafen mit Zollhaus, Packhaus und dem steinernen
Sieltor von 1885, dessen Vorganger bisinsJahr 1546 zur tickreicht. Rund um das
Hafenbecken liegen Restaurantsund Cafés. Wenige Schritte weiter liegt die Marina mit
rund 400 Liegeplatzen, Gber eine Seeschleuse mit der offenen Nordsee verbunden. Helgoland
und die Ostfriesischen Inseln sind von hier ausin Segelreichweite. Der Sandstrand zieht sich
Uber rund dreieinhalb Kilometer, mit Strandkdrben, Strandbad und eigenem Hundestrand,
dahinter beginnt das Wattenmeer, seit 2009 UNESCO-Weltnaturerbe.

In Gehweite liegt das Freizeitgelande am Hooksmeer, dem klnstlich angelegten
Binnengewasser hinter der Seeschleuse. Wasdort ab 1972 aufgespult und bis 1988
aufgeforstet wurde, ist heute ein gewachsener Wald mit Ful3- und Reitwegen. Am W asser
liegen die Hooksieler Skiterrassen mit Wasser skilift, Aquapark und Stand-up-Paddling,
dazu ein Restaurant mit Sonnenterrasse und Wintergarten.

Der Alltag ist kurz. Hausar zt, Zahnar zt, Apotheke, die Verlassliche Grundschule, die Kita
K ustenkinder und die Einkaufe destéglichen Bedarfsliegen im Ort, freitagnachmittags
kommt der Wochenmarkt an der Nee Straat dazu.

Mit dem Auto fiihrt die Landesstraf3e 810 als Ortsumgehung an Hooksiel vorbel und weiter
zur A29 bel Fedderwarden. Die Budlinie 121 fahrt nach Wilhelmshaven, auf3erhalb der
Hauptverkehrszeiten als Rufbus. Wer selbst fliegt, findet bel Mariensiel den
Verkehrslandeplatz JadeWeser Airport fir Motor- und Ultraleichtflugzeuge.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Hermann Mehrtens

Wanger stral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

