VON POLL

Schortens

K Ustennahes Einfamilienhaus mit Potential in
beliebter Lage von Schortens

Numero da propriedade: 26284009

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 247.500 EUR + AREA: ca. 94,29 m?2 . QUARTOS: 3 ¢ AREA DO TERRENO: 432 m?2
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Numa vista ger al

26284009 247.500 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 94,29 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1945 2024
Solido
ca. 26 m?

Terrago, Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 136.70 kWh/m?2a
03.05.2036
E
Gés 1945
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Maren Biegel

Immobilienmaklerin (IHK)

Home Stagerin (IHK)

Selbststandige Immobilienberaterin Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
maren.biegel@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Das char mante Einfamilienhaus wurde ur springlich im Jahr 1945 errichtet und befindet
sich auf einem ca. 432 m2 grof3en Grundstiick in einer gefragten Wohnlagein Schortens. Mit
einer Wohnflache von rund 100 m2 und drei gut geschnittenen Zimmern, die sich tber Erd?
und Ober geschoss erstrecken, bietet die Immobilie ein behagliches Zuhause mit viel
Potenzial —ideal fur Eigennutzer, aber auch fur Kaufer, die ein solides Objekt mit
Entwicklungsmaoglichkeiten suchen.

Dieattraktive Lage in unmittelbarer Nahe zur Kiiste sowie die sehr guteinfrastrukturelle
Anbindung machen das Haus nicht nur zum Wunschobjekt fir Eigennutzer, sondern auch
zum attraktiven Zweitwohnsitz. Ob fir entspannte Wochenenden, er holsame
Urlaubsaufenthalte oder alsfester L ebensmittelpunkt —hier verbinden sich Wohnkomfort
und L ebensqualitat in aul3er gewdhnlicher Weise.

Besonder s hervor zuheben sind die ber eits dur chgefiihrten M oder nisier ungsmalf3nahmen.
Dazu zahlen eine neue Gasheizung aus Dezember 2023, die erneuerten Fenster sowiedieim
Jahr 2024 vorgenommenen Arbeiten an Badern, Boden, Elektrik und weiteren Bereichen.
Dank dieser Malinahmen préasentiert sich die Immobilie in einem zeitgemaRen Zustand und
bietet zugleich eine solide Grundlage fur individuelle Gestaltungsideen.

Im Zuge der Renovierung wur de das Ober geschoss durch eine Gaube erweitert, wodur ch
zuséatzlicher Raum und ein splrbar helleres Wohnambiente entstanden sind. Dieser

ar chitektonische Akzent verleiht dem Haus nicht nur mehr GroRRzligigkeit, sondern
unterstreicht auch seinen individuellen Char akter.

Einige wenige I nnenar beiten sind noch offen, sodass Sie die M dglichkeit haben, letzte Details
nach Ihren eigenen Vorstellungen zu vollenden und dem Haus | hre per sonliche Handschrift
zu geben. Der AuRen? und Gartenbereich bietet ebenfalls noch Entwicklungsspielraum und
kann mit etwas Kreativitét zu einer individuellen Wohlfuhloase gestaltet werden. Erganzt
durch die bereitsangelegte Terrasse entsteht hier ein harmonischer Ort fur Familie,
Erholung und Freizeit.

Fazit:

Dieses Einfamilienhaus verbindet Char me ver gangener Bausubstanz, bereits erfolgte

M oder nisierungen und attraktive Entwicklungsmaglichkeiten zu einem Uber zeugenden
Gesamtpaket. In einer beliebten Lage von Schortens bietet es beste Voraussetzungen fur
Eigennutzer, I nteressenten fir einen Zweitwohnsitz oder Kaufer, die ein gepflegtes,




teilmoder nisiertes Zuhause mit besonderem Potenzial suchen.

?

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Nehmen Sie Kontakt mit unsauf, um diese M 6glichkeit in
einem ansprechenden Wohnumfeld kennenzuler nen.




Numero da propriedade: 26284009 - 26419 Schortens

Detalhes do equipamento

*Einfamilienhausin guter Lage von Schortens
*Grundstticksgr 6i3e ca. 432 m2, Wohnflache ca. 100 m?2
*Baujahr 1945

eGasheizung, erneuert im Dezember 2023

*Separ ate Kiiche

*Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung, erneuert in
2012 und 2024

eLaminat- und Keramikboden

*Neue Elektrik aus 2024

*Duschbad aus 2024

* Teilkeller

*Dachsanierung im Jahr 2010

*Abwasser anschluss er neuert 2021

*Garten mit Terrasse

*Pkw-Stellplatz

* Internet/WLAN mdglich (UMTS/LTE)
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Tudo sobrealocalizacao

Schortensliegt nordwestlich von Jever in Nieder sachsen, eingebettet in eineruhige,
familienfreundliche Vorstadt- bzw. Wohngebietsumgebung.

Zentrale Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kitapadagogik sind in der Regel fuRlaufig
oder mit kurzen Wegen erreichbar.

Verkehrsanbindung: Gute Anbindung an regionalen Verkehr; nahegelegene Bundes-
/L andesstralen sowie Anschlussmaglichkeiten zu Autobahnen sind vorhanden. OPNV
(Busverkehr) deckt die Ortsteile ab.

Infrastruktur: Arzte, Apotheke, Freizeit- und Griinflachen (Parks, Spielplétze) sowie
Kindergarten-/Schullagen finden sich im Ort oder in unmittelbarer Néhe.

L ebensqualitat: Ruhige Wohngegenden mit familienfreundlicher Infrastruktur und
moder ner Bauweise in vielen Bereichen; gute Kombination aus Erholungswert und
Erreichbarkeit.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Hermann Mehrtens

Wanger stral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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