Bexbach

Herrschaftliches Anwesen mit privater Parkanlage

Numero da propriedade: 26309069

PRECO DE COMPRA: 0 EUR + AREA: ca. 753 m2 « QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 10.216 m?
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Numa vista ger al

26309069

ca. 753 m2
Telhado de sela
8

4

3

2006

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

Sob consulta

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2021

Solido
ca. 100 m?2

Terrago, WC de
hospedes, Piscina,
Sauna, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Unidade combinada 205.50 kWh/m2a
deaquecimento e
poténcia G
09.11.2033

2006

Unidade combinada
deaquecimento e
poténcia
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zuku

www.von-p
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Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber
Shop Homburg und Kaiserslautern

><] carsten.cherdron@von-poll.com
Q. 068411725290

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: +49 (06841 -17 25290
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Plantas dos pisos
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Untergeschoss
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Uma primeira impressao

In erhabener Hohenlage entfaltet sich dieses aul3er gewdhnliche Anwesen als seltene
Symbiose. Eingebettet in ein ca. 10.216 m2 grof3es, vollsténdig uneinsehbar es
Parkgrundstlick erdffnet sich hier ein privates Refugium von bemerkenswerter Ruhe und
Ausdruckskraft — geschaffen fir Menschen mit Sinn flr das Besondere.

Bereitsdie Einfahrt durch das elektrische Eingangstor vermittelt den représentativen
Charakter dieses aul3er gewohnlichen Anwesens. Dahinter er 6ffnet sich eineim Jahr 2006
errichtete Villa, die sich tiber ca. 753 m2 Wohnfléache erstreckt. Hochwertige Materialien und
eine klare Formensprache unterstreichen den gehobenen Anspruch dieser Immobilie.

Im Mittelpunkt des Erdgeschosses steht der eindrucksvolle Wohn- und Essbereich mit
reprasentativem Rundkamin —ein Raum, der sowohl fir stilvolle Empféange als auch fur
private Rickzugs- und Ruhephasen geschaffen wurde. Edle Natur steinbdden aus
Muschelkalk, warme Spachteltechniken in harmonischen Terrakotta-T6nen sowie eine
angenehme FuRbodenheizung schaffen ein Wohnambiente von zeitloser Behaglichkeit und
gehobenem Charakter. Von hier aus 6ffnet sich der Zugang zu den angrenzenden Balkonen,
die einen aul3er gewohnlichen Fernblick von biszu 100 Kilometern er 6ffnen — ein Panorama
von beeindruckender Weite und eindrucksvoller Wirkung.

Die Kuche bildet den kulinarischen Mittelpunkt des Hauses. Die auf dem Anwesen
gewachsenen Obstbdume schenken im Jahresverlauf eine erlesene Vielfalt an Friichten, die
sowohl in der gehobenen Kiiche Verwendung finden alsauch zur Her stellung feinster
Brande verarbeitet werden konnen. Der integrierte Holzpizzaofen verleiht diesem
besonderen Raum eine mediterran inspirierte Atmosphér e und schafft den perfekten
Rahmen fir genussvolle Stunden und unver gessliche Momente im Kreisvon Familie und
Gasten.

Uber eine elegante, freitragende Treppe oder den hauseigenen Per sonenaufzug er schliefdt
sich der charaktervolle Hauptturm der Villa. Stilvolle Buntglasfenster setzen dabei
besonder e ar chitektonische Akzente und verleihen diesem Bereich eine unverwechselbare
Ausstrahlung. Im Obergeschoss erwarten Sie grofR3ziigige Turmschlafrdume, ein separ ates
Ankleidezimmer sowie ein luxurits ausgestattetes M asterbad mit Dampf- und

M assagedusche.

Das Unter geschoss erweitert das Anwesen um eine private Welt der Entspannung und des

Genusses auf hochstem Niveau. Ein klimatisierter Weinkeller mit integrierter Bar, ein
exklusiver Spa-Bereich mit Schwimmbad, Jacuzzi, Sauna, Solarium und K neippanlage sowie




ein ausgestatteter Fitnessber eich mit Solarliege schaffen einein sich geschlossene
Wellnesslandschaft, die ihresgleichen sucht. Ein integriertes Soundsystem sorgt dabei in
allen Bereichen fur ein atmospharisch abgestimmtes Klangerlebnisund unterstreicht das
luxuridse Ambiente auf dezente Weise.

Dietechnische Ausstattung des Anwesens tber zeugt durch ein durchdachtes,
zukunftsorientiertes Energiekonzept. Eine Thermosolar anlage sowie eine Photovoltaikanlage
sorgen fur eine nachhaltige Ener giegewinnung. Erganzt wird dieses System durch ein
leistungsstar kes Hauskr aftwerk auf Solar- und Gasbasis, dasin Kombination mit einem
grof3ziigigen 6.000-L iter-Wasser speicher ein Hochstmalfd an Ver sor gungssicher heit, Effizienz
und Unabhéangigkeit gewahrleistet.

Die AulRenanlagen fligen sich in vollendeter Harmoniein das Gesamtbild des Anwesens ein
und unter streichen dessen herrschaftlichen Charakter auf eindrucksvolle Weise. So entsteht
ein einzigartiges Zusammenspiel aus Architektur, Natur und Grof3ziigigkeit, das dem
Anwesen seine besonder e Ausstrahlung verleiht.
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Detalhes do equipamento

- traumhafter unverbaubaren Weitblick bis zu 100km Fernsicht
- hochwertige Bodenbelage - Natur steinbdden mit Muschelkalk
- Spachtelwandtechniken

- lichtdur chflutete Rdume mit 3-fach Holzalufenster

- 50 cm Aulenmauer wer k

- FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich

- beleuchtete Fenster elemente innen und aul3en (Glasschmelzar beiten und Bleiver glasung)
- Kamine (Innen und Aul3en)

- Be- und Entliftungsanlage

- Per sonenaufzug mit Notsicherung

- Domovea Smart Home Bussystem mit Alarmanlage

- zweischaliges Verblendmauerwerk an den Tirmen

- Wellness- Oase

- Saunabereich

- Schwimmbad

- Jacuzzi

- Solarien

- beheizbar e Ruheliegen

- Kneipbecken

- Fitnessraum

- Soundsystem mit Deckenlautsprecher (UG und EG)

- vollklimatisierter Weinkeller mit Bar

- Terrasse

- Balkone

- Obstgarten

- Naturteiche

- Thermosolaranlage

- Photovoltaikanlage

- Hauskraftwerk (Solar und Gas) mit einem 6000l W asser speicher
- Genehmigung —fur Erdbohrung fur einen Brunnen oder Warmepumpe — liegt vor.
- grof3ziigige Doppelgarage mit Haustechnikkeller

- elektrisches Hofeingangstor

- zwei Meter hohe Sichtschutzmauern

- drei Meter hohe Pflanzhecken um das gesamte Grundstiick
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Tudo sobrealocalizacao

Die Lage vereint auf aul3er gewohnliche Weise diskr ete Zur lickgezogenheit mit einer

L ebensqualitat, die hdchsten Anspriichen gerecht wird. Eingebettet in einereizvolle, von
Natur gepréagte Umgebung, bietet das Anwesen ein Héchstmal? an Privatsphare und Ruhe,
ohne dabei auf die Vorzlige einer hervorragenden Infrastruktur verzichten zu missen.

Fur Liebhaber des Golfsports erdffnet die unmittelbare Umgebung ein erstklassiges
Freizeitangebot. Sowohl der renommierte Golfpark Wendelinusin St. Wendel alsauch der
Golfclub Homburg/Saar stehen fir anspruchsvolle Spielkultur, gepflegte Anlagen und ein
exklusives gesellschaftliches Ambiente. Dar Giber hinaus laden weitlaufige Wald- und
Wiesenlandschaften zu ausgedehnten Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und
erholsamen Stunden in der Natur ein.

Die nahegelegene Universitéats- und Kreisstadt Hombur g bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer Versorgung auf
héchstem Niveau, kulturellen Angeboten sowie einem |lebendigen Stadtleben. Die

L andeshauptstadt Saarbrlicken ist ebenfallsin kurzer Zeit erreichbar und erweitert das
Umfeld um ein breites Spektrum an wirtschaftlichen, wissenschaftlichen und kulturellen
Einrichtungen. Theater, Museen, Konzerte, exklusive Boutiquen und zahlreiche
Veranstaltungen pragen das urbane Angebot der Region.

Abgerundet wird dieses herausragende L agepr ofil durch eine bemerkenswerte
gastronomische Vielfalt. Von charmanten Landgasthdusern tber anspruchsvolle
Gourmetrestaurants bis hin zu mehrfach ausgezeichneten Hausern der Sternekiiche finden
Genielder in der Region eine kulinarische Landschaft von aufRergewthnlicher Qualitat.

Auch Uberregional Uberzeugt die Lage durch ihre ausgezeichnete Anbindung. Die Nahe zu
den Wirtschaftsregionen des Saarlandes sowie die schnelle Erreichbarkeit der
Nachbarregionen in Rheinland-Pfalz, L uxemburg und Frankreich (A6 und A8) er6ffnen
zusatzliche ber ufliche, kultur elle und gesellschaftliche Per spektiven. Gleichzeitig bleibt das
unmittelbare Wohnumfeld von einer wohltuenden Ruhe und naturnahen Atmosphére

gepragt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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