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Uma primeira impressao

* Biroflachen direkt an der Bremer Schlachte/ Weser promenade
* Flexible Flachengrdf3en von ca. 150 m2 bis ca. 1.000 m?2

* VVollgeschosse mit jeweils ca. 278 m2 Flache

» Dachgeschoss mit ca. 150 m?2

* Flexible Grundrissgestaltung méglich

* Renovierung und Anpassungen nach Mieterwunsch vor Bezug

» Mietzins bei moderaten Anpassungen ab ca. 11,00 €/ m?
 Reprasentativer Standort mit sehr guter Erreichbarkeit

In einem markant gelegenen Bliro- und Geschéftshaus an der Bremer Schlachte stehen
vielseitig nutzbar e Buroflachen mit Grof3en von ca. 150 m2 bisrund 1.000 m2 zur Verflgung.
Dasmassiv errichtete Gebaude aus dem Jahr 1956 Uberzeugt durch seine solide Bauweise
und verbindet funktionale Blrostrukturen mit einer reprasentativen Adresse direkt an der
Weser promenade.

Dieverflgbare Mietflache verteilt sich auf vier Ebenen. Diedrei Vollgeschosse bieten jeweils
etwa 278 m2 Nutzflache, erganzt durch ein Dachgeschoss mit ca. 150 m2, Dadurch eignet sich
das Objekt sowohl fur kleinere Unternehmen als auch flr gréf3ere Nutzer mit erweitertem
Platzbedarf.

Die Buroeinheiten zeichnen sich durch helle R&ume und flexibel nutzbare Grundrisse aus.
Unter schiedliche Nutzungskonzepte lassen sich individuell realisieren. Anpassungen an den
Raumstrukturen kénnen vor Mietbeginn nach Abstimmung mit dem zuktnftigen Nutzer
umgesetzt wer den.

Die Ausstattung entspricht Gberwiegend dem Standard der 1980er - und 1990er-Jahre.
Teilbereiche befinden sich in gepflegtem Zustand, wahrend ander e moder nisiert wer den
sollten. Vor einer Neuver mietung erfolgen Renovierungsmaf3nahmen, die gemeinsam mit
dem kunftigen Mieter abgestimmt werden kénnen. Dadur ch besteht die M dglichkeit, die
Flachen an die eigenen Anforderungen und Gestaltungswiinsche anzupassen.

Die Mietkonditionen werden individuell vereinbart und orientieren sich unter anderem an
der gewlinschten Flachengr 63e, dem Ausbauumfang sowie der Laufzeit des Mietvertrages.
Bel moderaten Anpassungswiinschen — beispielsweise M aler arbeiten, einem neuen

Bodenbelag oder kleineren Grundrissanpassungen — liegt der Mietzinsbei ca. 11,00 €/ m2,

Gerne stellen wir Thnen die verfligbaren Flachen in einem per sonlichen Gespréach naher vor




und zeigen I hnen die M 6glichkeiten dieses besonderen Standorts direkt an der Schlachte.
Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Tudo sobrealocalizacao

Die angebotenen Buroflachen liegen in einer der gefragtesten Adressen Bremens—
unmittelbar an der Schlachte, der bekannten Weser promenade im historischen Zentrum der
Hansestadt. Die direkte Wasser lage ver bindet maritimes Flair mit urbanem L eben und
schafft eine représentative Umgebung mit hoher Sichtbarkeit und sehr guter Erreichbarkeit.
Der Blick auf die Weser und das lebendige Umfeld verleihen dem Standort eine besondere
Atmosphére.

Alstraditionsreicher Teil Bremens hat sich die Schlachte heute zu einer lebendigen
Promenade mit hoher Aufenthaltsqualitat entwickelt. Das Birohaus profitiert dabei von der
Verbindung aus historischem Charakter und moderner Innenstadtlage. Die unmittelbare
Nahe zur Weser sorgt flr ein attraktives Arbeitsumfeld, in dem sich das pulsierende
Stadtleben mit dem ruhigen Charakter des Wasser s ver bindet.

Auch verkehrstechnisch Uiberzeugt der Standort. M ehrere StralRenbahn- und Buslinien
befinden sich nur wenige Schritte entfernt und ermoglichen eine komfortable Erreichbarkeit
fur Mitarbeiter, Kunden und Geschéftspartner. Der Bremer Hauptbahnhof liegt nur wenige
Fahrminuten entfernt und bietet optimale Anbindungen an den regionalen sowie
Uberregionalen Bahnverkehr.

Fur den Individualverkehr ist die L age ebenfalls hervorragend geeignet. Durch die schnelle
Anbindung an wichtige Verkehrsachsen wie die B6 und die A281 ist das Objekt aus dem
gesamten Stadtgebiet sowie dem Bremer Umland gut erreichbar. Ergénzend stehen in der
naheren Umgebung ver schiedene Parkmdglichkeiten zur Verfligung, darunter 6ffentliche
Parkhauser und private Stellplatze.

Dar Uber hinaus zahlt die Schlachte zu den beliebtesten gastronomischen und kulturellen
Treffpunkten der Stadt. Zahlreiche Restaur ants, Cafésund Bier gérten entlang der Weser
laden zu Geschéftsessen, Mittagspausen oder entspannten Treffen nach Feierabend ein. Die
nahegelegene Altstadt mit dem Bremer Marktplatz, dem Rathaus, dem Roland und dem
Schnoorviertel erweitert das Umfeld um weitere kulturelle und kulinarische Angebote.

I nsgesamt vereint dieser Standort an der Schlachte einereprasentative Adresse mit urbaner
L ebensqualitat und hervorragender Infrastruktur. Die Kombination aus Wasserlage,

I nnenstadtanbindung und vielseitigem Umfeld macht das Blirohaus zu einem attraktiven
Standort fur Unternehmen und Organisationen mit hohen Ansprtichen an Arbeitsumfeld
und AufBenwirkung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die Simon I nvestmentimmobilien
GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma Simon I nvestmentimmobilien GmbH
zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bel
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an die Simon I nvestmentimmobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die Simon

I nvestmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Ein Maklervertrag wird mit uns entweder durch eine schriftliche Uber einkunft oder durch
die Nutzung unserer M aklerdienste gemal den I nformationen und Konditionen des Exposés
des Objektswirksam. Falls Sie bereits mit dem von uns prasentierten Objekt vertraut sein
sollten, bitten wir Sie, unsdies sofort mitzuteilen. Die Provision betragt 3,57
Nettomonatsmieten inklusive der gesetzlich vorgeschriebenen Mehrwertsteuer und ist vom
Mieter bei Abschlussdes Mietvertragesin notarieller Form an die Simon




I nvestmentimmobilien GmbH zu entrichten.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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