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Numa vista ger al

26271023 3.195.000 EUR

Kauferprovision 3,57
ca. 813,03 m2 % inkl. MwSt. vom
1997 Kaufpreis

ca. 1.769 m?
Solido

ca. 956.86 m?
ca. 1769 mz
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 78.00 kWh/m2a
29.04.2031
C
Gés 1997
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Uma primeira impressao

+++ Diskrete Vermarktung +++

- Wohn- und Geschéftshausin etablierter Innenstadtlage

- Baujahr 1997 — nachhaltige, massive Bauweise

- insgesamt 14 Wohn- und Gewer beeinheiten mit diversifizierter Mieter struktur
- Jahresnettokaltmiete (IST): 181.700 €

- Gas-Zentralheizung, erneuert 2025

- Geringestechnisches Risiko / kein akuter Sanierungsbedarf

Ein ausfuhrliches Exposé erhalten Sie gerne auf Anfrage.
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Tudo sobrealocalizacao

Die charmante Stadt Syke, rund 20 Kilometer stidlich von Bremen gelegen, vereint landliche
Ruhe mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Mit Gber 25.000 Einwohnern hat sich die
Stadt zu einem gefragten Umfeld flr unter schiedliche Nutzungen entwickelt — sowohl im
gewer blichen Bereich alsauch im Wohnsegment. Die Nahe zur Hansestadt Bremen er hoht
zusétzlich die Nachfrage und die wirtschaftliche Dynamik.

Das angebotene Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in zentraler Position und profitiert
von einer sehr guten Sichtbarkeit sowie einer hohen Frequenz. Das Umfeld ist gepragt von
Einzelhandel, Dienstleistungsunternehmen, Gastr onomie und Wohnbebauung, wodur ch
sowohl fur die gewerblichen Einheiten alsauch fiir die Wohnungen langfristig stabile
Vermietungsper spektiven bestehen.

Die vorhandene Infrastruktur lasst kaum Wiinsche offen: Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte,
Schulen, Kinder garten sowie 6ffentliche Einrichtungen sind schnell erreichbar. Erganzt
wird diesdurch eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie an die
umliegenden Stadte und Gemeinden.

I nsgesamt bietet die Mikrolage eine ausgewogene K ombination aus guter Erreichbarkeit,
gewachsener Struktur und nachhaltiger Nachfrage — sowohl fiir gewerbliche Nutzer als auch
fur Wohnraummieter.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der

I nteressent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

