VON POLL

Bremen - Mitte

Bischofsnadel | Ladenflachein bester City-L auflage
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Dados ener géticos

Oleo Certificado de
21.08.2028 consumo de energia
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VON POLL

e Mehrfamilienhauser

* Gewerbeimmobilien
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Uma primeira impressao

Dieses L adenlokal befindet sich in auf3er st attraktiver und stark frequentierter Lauflage der
Bremer Innenstadt in der Bischofsnadel. Die L age zwischen dem Domshof und den
historischen Wallanlagen gehort zu den zentralen Verbindungsachsen der City und zeichnet
sich durch eine konstant hohe Passantenfrequenz aus. Die unmittelbare Umgebung ist

gepr agt von Einzelhandel, Gastr onomie, Banken, Blr os sowie zahlreichen Dienstleistungen
und zahlt zu den lebendigen inner stadtischen Bereichen Bremens.

Die angebotene Einheit verfligt Uber einen ca. 36 m2 grof3en Hauptver kaufsraum mit guter
Sichtbarkeit sowie Uiber weitere Nebenflachen von insgesamt rund 54 m2. Diese Nebenraume
bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und kénnen —je nach Konzept —teilweise ebenfalls
als Verkaufsflache genutzt werden, etwa fir Prasentations-, Beratungs- oder zusatzliche
Verkaufsbereiche.

Das L adenlokal befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschéaftshauses
in zentraler Innenstadtlage. Dur ch die Kombination aus hoher Ful3gangerfrequenz, guter
Sichtbarkeit und urbanem Umfeld eignet sich die Flache besonder sfiir Einzelhandel,
Dienstleistungsangebote oder K onzepte mit direktem Kundenkontakt.

Die Anmietung erfolgt per Unterver mietung durch den aktuellen Mieter, deren Mietvertrag
noch bis 31.12.2031 1auft.

Die Kombination aus zentraler Innenstadtlage, hoher Frequenz sowie flexibel nutzbaren
Flachen macht dieses Ladenlokal zu einem attraktiven Standort fiir Unternehmen, die von
der starken Sichtbarkeit und dem lebendigen Umfeld der Bremer City profitieren méchten.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Bischofsnadel zahlt zu den zentralsten Geschéftsadressen der Bremer |nnenstadt. Das
L adenlokal befindet sich in absoluter Top-City-L age zwischen Domshof und Wallanlagen.
Diese Verbindung gehdrt zu den stark frequentierten Laufachsen der Innenstadt.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Bir ogebaude, Banken,
Einzelhandelsgeschéfte, Gastronomiebetriebe und Dienstleister. Dadur ch entsteht eine sehr
hohe tagliche Passantenfrequenz, gepragt sowohl durch Ber ufstatige aus den umliegenden
Birostandorten als auch durch Besucher der Innenstadt und Touristen.

Der nahegelegene Domshof ist einer der bedeutendsten Plétze der Bremer Innenstadt. Hier
finden regelmaidig Wochenmérkte, Veranstaltungen und offentliche Aktivitaten statt, die
zusatzlich fur starke Besucher strdme sorgen. Gleichzeitig bieten die nur wenige Schritte
entfernten Wallanlagen eine attraktive Grinanlage, die von vielen Menschen alstagliche
Wege- und Aufenthaltsflache genutzt wird.

Durch diese Kombination aus zentraler | nnenstadtlage, hoher Sichtbarkeit und dauer haft
starkem Ful3gangerverkehr bietet der Standort hervorragende Voraussetzungen fir
Einzelhandel, Dienstleistung oder gastronomienahe K onzepte. Auch die verkehrliche
Anbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Strallenbahn- und Buslinien sind fuRlaufig
erreichbar, wodurch sowohl Kunden als auch Mitarbeiter den Standort bequem erreichen
konnen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der

I nteressent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

VON POLL COMMERCIAL Bremen ist Ihr Expertefir Anlage- und Gewerbeimmobilien
in Bremen. Wir sind spezialisiert auf Mehrfamilienhauser, Wohn- und Geschaftshauser,
Biroflachen, Logistik- und Industrieimmobilien sowie Spezialimmabilien. Alseiner der
grofiten Immobilienmakler Europas unter stiitzen wir Sie personlich beim Verkauf oder der
Vermietung und begleiten Sie durch den gesamten Prozess.

Wir sind stolz auf unsere Markenkompetenz und unser Netzwerk aus tber 1.500 K ollegen




und mehr als 400 Shops. Jeden Tag Uiberzeugen wir unsere Kunden mit ausgezeichneter
Beratung und effektiven Vermarktungskonzepten. Unser Ziel ist es, das Beste fir unsere

Kunden zu erreichen und die bestmdgliche L eistung zu erbringen. Kontaktieren Sie uns
noch heute.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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