\/P VON POLL

REAL ESTATE

Delmenhorst

RESERVIERT: Vall ver mietete Gewer beeinheit mit
9,5 % Renditein hochfrequentierter Lage

Numero da propriedade: 25271004

PRECO DE COMPRA: 1.200.000 EUR + AREA DO TERRENO: 6.554 m?2
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Numa vista ger al
25271004 1.200.000 EUR
Kauferprovision 5,95
1993 % vom Kaufpreis
59 x L ugar de inkl. MwSt.
estacionamento ao ar ca. 1.136 m?
livre ca. 1.136 m?
ca. 1136 m?
ca. 1136 m?
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 1993
11.03.2035

Gas
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Uma primeira impressao

| ST-Mieteinnahmen: 119.727 € p.a.
SOL L-Mieteinnahmen 2027 durch Staffelmiete: 130.107 € p.a.

Zusétzlicher Ertrag:
+ PV-Anlage mit ca. 36 kWp und Einspeisever giitung bis 2033
+ Elektro-Schnellladestation mit 22.300 € Umsatz in 2024

Standort & Entwicklungspotenzial:
+ ldeale Lage mit sehr hoher Sichtbarkeit und guter Vermietbarkeit
+ Anbaumdglichkeit auf dem Grundstiick

4 Gewer beeinheiten, voll ver mietet:
—ca. 398 gm / KFZ-Werkstatt

—ca. 252 gm / Autoglaser el

—ca. 157 gm/ KFZ-Handel

—ca. 329 gm / Quad-Handel

59 Freiplatze

Neue Gas-Zentralheizung aus 2023

Diese lukrative Gewer beimmabilie besteht aus mehreren separat nutzbaren Einheiten in
solider Bauweise mit funktionaler, gewer betypischer Ausstattung. Grof3e Tore mit
Glasanteil, zusatzliche Oberlichter sowie eine helle Hallenbeleuchtung sorgen fiir gute
Lichtverhaltnisse. Robuste Bodenflachen, Bodeneinlaufe sowie getrennte

Entwasser ungssysteme sind vor handen. Innen- und Aul3entliren sind als stabile Stahltiiren
ausgefuhrt.

Die Liegenschaft ist mit zwei Photovoltaikanlagen ausgestattet:

Anlage 1. Nennleistung 22,30 kWp
Anlage 2: Nennleistung 13,77 kWp

Zusétzlich ist eine Elektro-Schnellladestation mit zusatzlichem Ertrag Bestandteil des
Kaufobjektes.

Esbietet sich hier einerenditestarke Anlageimmobilie mit spannender Per spektive und




ausgezeichneter Vermietbarkeit.

Kurzfristig bietet sich die Sanierung des unteren Daches an, da esdort im letzten Jahr
mehrfach Undichtigkeiten gegeben hat. Einen entsprechenden K ostenvor anschlag flgen wir
den Unterlagen gerne bei.

Gerne stellen wir Thnen néhere Informationen zur Verfiigung und présentieren lhnen das
Objekt im Rahmen einer Besichtigung.
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Tudo sobrealocalizacao

Die angebotene Gewer beeinheit befindet sich in der stark frequentierten Nienburger Straf3e
in Delmenhorst, direkt am viel befahrenen Kreisel, der als Dreh- und Angelpunkt der
Verkehrsanbindung in diesem Stadtteil dient. Dieser Standort ist auf3erst attraktiv fur
Einzelhandler und Dienstleistungsunternehmen, da er eine hohe Sichtbarkeit und stéandige
Passantenfrequenz garantiert. Der Kreisel verbindet mehrere wichtige Zufahrtsstraflen,
darunter die Delmenhorster Innenstadt, die umliegenden Stadtteile sowie die Autobahn A28.
Diese direkte Anbindung sor gt fiir eine kontinuierliche Kundenfrequenz, sowohl durch
Pendler als auch durch lokale Bewohner.

In unmittelbarer Nahe zur Gewer beeinheit finden sich diver se Einkaufs- und
Versorgungseinrichtungen. Diese Vielfalt an Angeboten macht die Umgebung fir potenzielle
Kunden besonders attraktiv.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls optimal erreichbar. Mehrere Bushaltestellen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und gewahrleisten eine ausgezeichnete Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr.

Die Gewerbeeinheit bietet durch ihre Lage und der Nahe zu stark frequentierten
Einrichtungen eine optimale Basis flir ein erfolgreiches Gewerbe. Profitieren Sie von einer
erstklassigen Verkehrsanbindung, hoher Sichtbarkeit und der belebten Umgebung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die Simon I nvestmentimmobilien
GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma Simon I nvestmentimmobilien GmbH
zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bel
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an die Simon I nvestmentimmobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die Simon

I nvestmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Ein Maklervertrag wird mit uns entweder durch eine schriftliche Uber einkunft oder durch
die Nutzung unserer M aklerdienste gemal den I nformationen und Konditionen des Exposés
des Objektswirksam. Falls Sie bereits mit dem von uns prasentierten Objekt vertraut sein
sollten, bitten wir Sie, unsdies sofort mitzuteilen. Die Provision betragt 3,57
Bruttomonatsmieten inklusive der gesetzlich vor geschriebenen Mehrwertsteuer und ist vom
Mieter bei Abschlussdes Mietvertragesin notarieller Form an die Simon




I nvestmentimmobilien GmbH zu entrichten.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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