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1 x Garagem

950.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

Terrago, WC de
hospedes, Sauna,
Lareira, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 133.30 kWh/m2a
28.05.2036
E
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus im moder nen Landhausstil aus dem Jahr 2004 bietet
grof3ziigigen Wohnraum fur Familien und verbindet Komfort, Funktionalitat sowie eine
ruhige Wohnatmosphér e auf harmonische Weise. Sechs Zimmer er 6ffnen vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten und schaffen ein Zuhause, das sich flexibel an unterschiedliche

L ebenssituationen anpasst. Die durchdachte Architektur und die hochwertige Ausstattung
verleihen der Immobilie ein besonder es Wohngefiihl.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet das Her zstlick des Hauses.
Grofl3e Fensterfronten, zusatzliche Deckenfenster sowie die offene Galerie sorgen fir ein
lichtdurchflutetes und grof3ziigiges Ambiente. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
weitlaufige Terrasse und in den gepflegten Garten, der mit seiner angenehmen Ruhe und
Privatsphére zu entspannten Stunden im Freien einladt. Der Kamin im Wohnber eich schafft
dabel eine war me und behagliche Atmosphare. Die Galerie verbindet die Ebenen auf
elegante Weise und unter streicht den offenen Charakter des Hauses, ohne die einzelnen
Raume an Privatsphéare verlieren zu lassen.

Erganzt wird das Erdgeschoss dur ch ein weiteres Zimmer, das sich flexibel als Kinder -,
Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Die hochwertige K tiche Uiber zeugt durch ihre
praktische Gestaltung und wird durch einen direkt angrenzenden Abstellraum sinnvoll
erganzt. Ein zusatzlicher Hauswirtschaftsraum sorgt fir Ordnung im Alltag und entlastet
die Wohnbereiche. Ein separates Gaste-WC komplettiert diese Ebene.

Im Ober geschoss befindet sich das grof3ziigige Elter nschlafzimmer mit Ankleidebereich und
einem komfortablen Bad en suite. Dieintegrierte Sauna schafft einen privaten Riickzugsort
und ladt nach langen Tagen zum Entspannen ein. Ein weiteres Kinderzimmer verfiigt
ebenfalls Uiber ein eigenes Kinderbad en Suite und bietet damit ideale Voraussetzungen fir
einen komfortablen Familienalltag.

Das Unter geschoss bietet neben praktischen Abstellflachen einen grof3ziigigen Hobbyraum
mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten —ob fur Sport oder die Kreativitat. Erganzt wird
dieser Bereich durch ein weiteres Zimmer, dassich in Verbindung mit dem angrenzenden
Badezimmer ideal als Gastezimmer eignet

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, die hochwertige
Ausstattung und die gelungene Verbindung aus Offenheit, Gemdutlichkeit und
Funktionalitat. Lichtdurchflutete Wohnber eiche, mehrere Riickzugsorte sowie die ruhige
Gartenlage schaffen ein Zuhause mit hoher Wohnqualitat fir die ganze Familie. Ein Haus




mit viel Charakter, durchdachter Planung und einem Wohnambiente, das sowohl Ruhe als
auch Lebensqualitét vereint.
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Detalhes do equipamento

- Lichtdurchflutete Raume

- Dachfenster mit elektrischem Rollladen im Wohnzimmer
- offene Galerie mit Blick insWohnzimmer
- Kamin im Wohnzimmer

- hochwertige Parkettbdden

- Einbaukiiche mit Speisekammer

- Ankleide im Elter nschlafzimmer

- Saunaim Elternbadezimmer

- Kinderbader vorhanden

- sep. GasteWC

- Hauswirtschaftsraum

- Garten

- Finnisches Grillhaus: Grillkota

- Garage
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Tudo sobrealocalizacao

Schorndorf bietet grof3ziigigen Wohnraum, natur nahe L ebensqualitat und eine gute
Infrastruktur. Moder ne stéadtebauliche M al3nahmen sowie ein solides Bildungs- und
Betreuungsangebot schaffen gute Voraussetzungen fur eine familienfreundliche
Entwicklung. Dank der guten Anbindung Uber die B29 sind Stuttgart und die umliegenden
Gemeinden schnell erreichbar, wéhrend der Bahnhof Schorndorf mit S-Bahn- und
Regionalbahnanschluss eine komfortable Verbindung in die Region er mdglicht.

Die unmittelbare Umgebung der Immobilie bietet fir Familien ein besonder s attraktives
Umfeld: Kindergarten sind bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar. Grund- und
weiterfihrende Schulen sind in angenehmer Entfernung vorhanden. Die N&he zu mehreren
Spielplatzen und vielfaltigen Sportmdoglichkeiten 1adt Kinder und Jugendliche zu aktiver
Freizeitgestaltung ein, wahrend kulturelle Einrichtungen spannende Begegnungen und
Gemeinschaftserlebnisse fordern. Fur dietagliche Versorgung stehen ful3laufig erreichbare
Einkaufsmdglichkeiten zur Verfligung, die den Alltag erleichtern.

Auch die gesundheitliche Versorgung ist bestens gewéhr leistet: Arzte, Apotheken und eine
Klinik sind gut erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal,
sodass alle wichtigen Ziele bequem und schnell erreichbar sind.

I nsgesamt bietet Schorndorf ein har monisches Zuhause fir Familien, die Wert auf eine
naturnahe und zugleich gut ver netzte Wohnlage legen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral3e/ HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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