Bremen - Neustadt

Selbst einzierige oder vermieten: 3-Ziggier-Wohnung
mit Wertsteigiprungspotenzial in 4fZgehrter Lage

Nume 3 propriedade: 95029

a\

PRECO DE COMPRA: 169.000 EUR - AREA: ca. 75 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista ger al
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M ovei

169.000 EUR

Piso

Comissdo do
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(IVAincl.) sobreo

preco de compra
notariado

Sdlido
ca. 16 m2
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec o distrital Certificadg Certificado de
agquecimento Energélg consumo de energia

Fonte de Energia Remoto Cong® final de 135 kWh/m2a

Certificado 26.02.2029 y
Energético valido Bissificacao E
até Ener gética

Aquecimento Aquecimento urbang 0 de construcgéo
ordo com o
CcE ado
energ D)
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese gut geschnittene Etag: ohnung mit drei Zimmern und ¥ Wohnflache von ca. 75
m2 befindet sich in einem im 956 er bauten M ehrfami aus. Dank der gelungenen
Raumaufteilungist die Wohnung ingles, Paare, klgi amilien, Wohngemeinschaften
und Kapitalanleger inter essant.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ger Flur, der einen zentralen Zugang zu
allen R&Gumen ermdglicht. Er bietet ausreig atz fir eine Garder obe und verflgt Uber
praktische Stauméglichkeiten sowie eig eine stellraum. Das grof3ziigig Wohn- und
Esszimmer schafft mit seinen grof3e ster flachen & mangenehme Atmosphare. Von hier
aus gelangen Sie auch in den ges hen Winter garten, iel Tagedlicht bietet und sich
optimal als Riickzugs- oder A shereich nutzen lasst. Di€ ifach verglasten
Kunststofffenster sind in g&gesamten Wohnung mit elektrischiggRollladen ausgestattet. Im
Schlafzimmer ist ausr g d Platz fur ein Doppelbett und einen k or schrank vorhanden.
Dasweitere Zimmg n je nach Bedarf und L ebenssituation flexibe inder-, Gaste-
oder Arbeitszin genutzt werden. Die Einbaukiicheist mit hochwertig ektrogeraten
versehen. Sig et ausreichend Stauraum und verflgt Uber ein Fenster, da qute
Beleucht and Beltftung sorgt. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne un&y e
Fenstgf lsgestattet, das Tageslicht und nattirliche L Giftung ermdoglicht. Die

ay ausstattung umfasst zudem einen Handtuchheizkorper und einen Waschtisch.

Die Wohnung bietet neben dem Abstellraum einen separaten Kellerraum fir zuséatzlichen
Stauraum. Fir die gemeinschaftliche Nutzung stehen den Bewohnerinnen und Bewohnern
aufBerdem ein Trockenraum und ein Fahrradraum zur Verfigung. Im Keller kénnen eine
Waschmaschine und ein Trockner aufgestellt werden, die beide tGiber den Stromanschluss

Aktuell verfugt die Wohnung tiber einen I nter netanschluss des K abelanbieters. Glasfaser ist
in der Straf3e bereitsvorbereitet und wird voraussichtlich innerhalb des nachsten Jahresins
Haus verlegt. Zu den weiteren Annehmlichkeiten des Hauses gehort eine gepflegte
AuRenanlage mit grof3em, gr inem Gartenbereich und altem Baumbestand, der einen
angenehmen Rahmen fir Entspannung im Freien schafft.

Fur das Jahr 2027 ist die Dachsanierung des Hauses geplant. Die dafiir anfallenden K osten
sind bereits Gber das Hausgeld (413,00 €) abgedeckt. Zum 01.01.2027 er hoht sich das
Hausgeld, in dem auch die Heiz- und Wasserkosten enthalten sind, gemaf3 neuem
Wirtschaftsplan auf monatlich 519,00 €. Aktuell ist keine weiter e Sonderumlage geplant oder
beschlossen. Ein Sanierungsplan existiert nicht. Dar iber hinauswurden in den In den




letzten Jahren folgende M oder nisierungen am Gebaude vor genommen:

*2. % Mechanische Befestigung der Eindeckung

200 achdachsanierung

*2006: F densanierung

+2014: Fasssg msanierung

*2014: Dachri und Dachsanierung an der Vorderseite
+2014: Uberdach os Hauseingangs

*2016: Armaturenwa s

*2017: Strangsanierung

+2018: Sockelddmmung

*2019: Erneuerung der Haustl d Kellerschlief3anlagg
*2024: Erneuerung der E-Zahlerple

+2027: Dachsanierung (in der Eigentu er sammgl g beschlossen)

Das Objekt kénnte kur zfristig und frei von 2 x n Ubergeben werden.

Wenn hier Ihr neues Zuhause auf Sig en konnte€ Bsuen wir unsauf lhre
K ontaktaufnahme.

Hinweis: Einige Bilder in di Exposé wur den mithilfe vo stlicher Intelligenz
bear beitet.
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Detalhes do equipamento

*Baujahr: 1956

*Heizung: Fernwarme

*Fenster: Kunststoff | Zweifachveg sung | Elektrische

*FuRboden: Laminat | Fliesen

*Einbaukiche mit den gangigen ElektrGg Witen

*Tageslichtbad mit moder nem Waschtisch

*Eigener Kellerraum

*Gemeinschaftlicher Fahrrad- und TrQ aum

K abelanschluss

*Hausgeld: 413,00 €] 519,00 € (ak 01.01.2027) - Inki%g Wiz- und Wasser kosten
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Tudo sobrealocalizacao

Bremen besticht als attrak Wirtschaftsstandort mit hohe sensqualitat. |m begehrten
Stadtteil Neustadt verbinden der Charme sanierter A en mit moder nen Neubauten
in einer lebendigen und sicheren bar schaft. Zahlr gi inrichtungen destéaglichen
Bedarfs, Cafés und kulturelle Ange’q isind bequerg uld erreichbar. Im direkten Umfeld
befinden sich ein Hausar zt, eine Apothesg ine e, Backer, diverse Kioske und ein
kleiner Wochenmarkt. Fiir Freizeit und E y sorgen Parks, Spielpléatze, Kulturzentren
und insbesonder e der nahegelegene Werdgf 2

Die Nahe zum Flughafen bietet ideg or bindungen ;¥ St end die hervorragende
Anbindung an den offentlichen D er kehr mit Bus- ung allenbahnstationen eine
stressfreie Mobilitat im Alltag antiert. Die Stral3enbahn 5 und diverse Budlinien sind
dabel innerhalb von ca. 1Q uten zu Fuld erreichbar.

Hier finden Singles Paar e, die ein moder nes, urbanes Zuhause in't lebenswerten
Umgebung suc reneue Heimat. Uber zeugen Sie sich selbst von den seitigen
Nutzungsmg eiten und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

Eric Stover

Bahnhofstr 18-5¢ 18844 Weyhe
Tel 48594203 - 728 W3 0
E-) Y weyhe@von-p& am

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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