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Ein Zuhause zum Wohlfuhlen — gepflegtes
Einfamilienhaus mit idyllischem Garten und Sauna
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Numa vista ger al

26295031 350.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 135 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Solido

1992 ca. 10 m2

1x Car port WC de hospedes, Sauna,

Jardim / uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Gas 135.90 kWh/m2a
03.08.2036
E
Gas 1992
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Plantas dos pisos
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Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1992 bietet mit ca. 135 m2 Wohnflache
auf einem grof3zligigen Grundstiick von etwa 469 m2 ein har monisches Zusammenspiel aus
zeitgemalem Komfort und durchdachter Funktionalitét. Die Immobilie befindet sich in
einem sehr guten Zustand und eignet sich optimal fur Familien oder Paare, die Wert auf ein
ruhiges und harmonisches Zuhause in einer ansprechenden Wohngegend legen.

Das Erdgeschoss tiber zeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung. Das grof3ziigige
Wohnzimmer lasst sich ideal in einen Wohn- und einen Essbereich aufteilen. Die Klicheist
mit einer funktionalen Einbaukliche ausgestattet und der angrenzende HWR sorgt fir eine
optimale Vorratsioésung. Der HWR verflgt auRerdem Uber eine Tlr zum Garten. Ein Gaste-
WC rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Im Dachgeschoss warten drei Zimmer, ein
Badezimmer und ein Heizungsraum auf Sie. Das Hauptschlafzimmer ist der grofite Raum im
Dachgeschoss. Die zwei weiteren Zimmer konnen flexibel als Arbeits-, Kinder- oder
Gastezimmer genutzt werden. Der Spitzboden bietet zusétzlichen Raum, da er im Jahr 1996
ausgebaut und mit einer Einbau-Sauna ausgestattet wurde.

Die Ausstattung des Hauses zeugt von regelmaf3igen M oder nisier ungen, die das langfristige
Wohlgefiihl und den Werterhalt dieser Immobilie sicherstellen. Im Jahr 2009 wur den
Badezimmer, Bdden, Turen und die Kiche umfassend erneuert. Das Gastebad erhielt im
Jahr 2017 ein Update. Ebenso wurden im Wohnzimmer Fenster und Boden 2016
modernisiert, sodass hier ein angenehmes Wohnambiente entsteht. Die Fenster im
Spitzboden stammen ebenfalls aus dem Jahr 2017. 2021 erfolgte die Erneuerung der
AuRentlren, sowohl der Haustir alsauch der Tur vom Hauswirtschaftsraum zur Terrasse.
Die Gas-Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2008 und sor gt auf effiziente Weise fir
wohlige Warmeim gesamten Haus. Fur Fahrzeuge steht ein Gberdachter Carport zur
Verfligung, der zusammen mit dem angrenzenden Schuppen im Jahr 2022 neu eingedeckt
wurde. Die DachlUber stdnde er hielten im gleichen Jahr einen neuen Anstrich und

unter streichen das gepflegte sowie nachhaltige Erscheinungsbild dieser Immobilie.

Ein besonderes Highlight ist der AulRenbereich. Eine Uberdachte Terrasse, eine zusitzliche
Sonnenterrasse sowie ein aufwendig und liebevoll angelegter Garten mit diver sen
Sitzgelegenheiten und vielfaltigem Pflanzenbestand laden zum Verweilen und Genief3en ein.
Die Gartenanlage wird durch eine Gartenpumpe unterstiitzt, was die Pflege erleichtert und
fur effiziente Bewasserung sorgt. Im Gartenbereich finden sich abgeschirmte Sitzecken
sowie gepflegte Wegefiihrungen, die zum Entspannen im Gr tinen einladen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses gepflegte Einfamilienhaus mit fortlaufend moder nisierter




Ausstattung und grof3ztigigem AufRenber eich kennenzuler nen — eine Besichtigung lohnt sich.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass einzelne Abbildungen dieses Exposés mithilfe K tinstlicher
Intelligenz bear beitet wurden, um Gestaltungsmaglichkeiten anschaulich darzustellen.
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Detalhes do equipamento

*Einfamilienhaus

*Baujahr 1992

eca. 135 m2 Wohnflache

*Uber dachte Terrasse

eSonnenterrasse

eldyllischer Garten

*Gartenpumpe

K abelanschluss

eCarport und Schuppen

*EG: Wohnzimmer, Gaste-WC, Kiiche, Flur

*DG: 3 Zimmer, Badezimmer, Flur, Heizungsraum
*Ausbau des Spitzboden mit Einbau Sauna 1996
*Gasheizung aus 2008

*Badezimmer 2009 er neuert

*Bdden, Turen, Kiiche 2009 er neuert

elm Wohnzimmer Fenster und Boden 2016 erneuert
*Géaste-WC 2017 erneuert

*Fenster im Spitzboden 2017 erneuert
*Aul3entiren (Hausttr und Tur vom HWR zur Terrasse) 2021 erneuert
eCarport und Schuppen 2022 neu eingedeckt
eDachiberstdnde 2022 neu gestrichen
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Tudo sobrealocalizacao

Syke bietet ein attraktives Wohnumfeld, das natur nahes Wohnen mit einer guten
Anbindung an die M etropolregion Bremen verbindet. Die Stadt verflgt Gber eine
gewachsene I nfrastruktur und vielfaltige Einkaufsméglichkeiten, Schulen, medizinische
Einrichtungen sowie Freizeitangebote.

Besonders der Stadtteil Barrien zeichnet sich durch seineruhige und familienfreundliche
Atmosphér e aus. Die iberwiegend eigentiimer gepragte Wohnstruktur und die

Uber schaubar e Gr6l3e schaffen ein angenehmes und vertrautes Wohnumfeld. Gleichzeitig
sind wichtige Einrichtungen destéglichen Bedarfs gut erreichbar.

Kindertagesstatten und die Grundschule befinden sich in der ndheren Umgebung,

weiterfihrende Schulen sind in Kirchweyhe und Syke gut erreichbar. Auch fur die
medizinische Versorgung stehen Arztpraxen und Apotheken in der Umgebung zur
Verfigung. Mehrere Spielplatze, Sportanlagen und Griinflachen bieten zahlreiche
M 6glichkeiten fur Freizeit, Bewegung und Erholung.

Auch die Verkehrsanbindung Uiber zeugt: Bushaltestellen befinden sich nur wenige
Gehminuten entfernt. Der Bahnhof Barrien ist 5 Autominuten entfernt und bietet eine
bequeme Verbindung nach Bremen und in die umliegenden Orte.

Der beliebte Wald in Jeebel ist fulaufig erreichbar und ist besondersreizvoll fir
Hundebesitzer und Naturliebhaber. Er 1&dt zu entspannten Spazier gangen in ruhiger und
idyllischer Umgebung ein.

Barrien verbindet damit ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer familienger echten
Infrastruktur und einer guten Verkehrsanbindung — ein attraktiver Wohnort fiir alle, die
Wert auf L ebensgualitat und ein harmonisches Umfeld legen.




Numero da propriedade: 26295031 - 28857 Syke / Barrien - Barrien

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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