Weyhe - Erichshof

Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit Weitblick
Ins Griune

Numero da propriedade: 26295004

PRECO DE COMPRA: 349.000 EUR + AREA: ca. 91 m? + QUARTOS: 3
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 34.40 kWh/m2a
12.03.2036
A
Gas 2012
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A \ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 2012 bietet |hnen auf ca. 91 m2
Wohnflache ein attraktives Zuhause mit durchdachten Ausstattungsmerkmalen und
zeitgemalem Komfort. Sie befindet sich in einem M ehrfamilienhaus mit acht
Wohneinheiten, dessen elegante Wechselfassade aus Verblendstein und Putz einen
ansprechenden Eindruck hinterlasst. Dank des gepflegten Zustands steht einem entspannten
Einzug nichtsim Wege.

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss und ist bequem mit dem Per sonenaufzug zu erreichen.
Der helle Wohn- und Essbereich bildet das zentrale Element und 1&dt mit seiner offenen und
hochwertigen K iiche zum Verweilen ein. Eine grof3ziigige Dachter rasse mit herrlichem
Ausblick erweitert den Wohnbereich ins Freie und schafft zusétzlichen Raum fur
Entspannung. Zwei grof3zigige und gut geschnittene Zimmer bieten vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das helle Tageslichtbad ist
komfortabel mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet. Der Hauswirtschaftsraum
bietet praktische Anschlussmdglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner. Weiterer
Stauraum ist auf dem geraumigen Spitzboden geboten.

Die zeitlosen Bodenbelége aus Fliesen und Vinyl sorgen in Kombination mit einer
FuBbodenheizung in Kiiche und Bad fir ein behagliches Raumklima. Grof3flachige
Kunststofffenster mit Warmeschutzver glasung und elektrischen Rollladen schaffen eine
helle und freundliche Wohnatmosphare und tragen zur guten Ener gieeffizienz der Wohnung
bei.

Die Wohnung ver fligt auch technisch Giber eine gute Ausstattung. So werden Homeoffice-
Anforderungen durch einen vorhandenen DSL -I nter netanschluss erfiillt, der schnelles
Arbeiten und Surfen ermdoglicht. Neben der Internetverbindung kann der TV-Empfang auch
klassisch Uber den Satellitenanschluss erfolgen. Einen detaillierten und umfassenden
Uberblick uber samtliche Ausstattungsmerkmale finden Siein der separaten
Ausstattungsbeschreibung.

Fir Ihr Auto steht ein AuRenstellplatz zur Verfiigung, der im Kaufpreisinbegriffen ist.
Dar tber hinaus gibt es einen gemeinschaftlichen Fahrrad- und Ger ateraum.

Das Wohnkonzept verbindet einen moder nen L ebensstil mit praktischen Details und einer
hochwertigen Grundausstattung. Hervor zuheben ist die durchdachte Raumaufteilung, die
ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung bietet. Der offene Grundrissim Wohn- und
Essbereich und der Zugang zur Dachterrasse ver mitteln ein grof3ziigiges Wohngefihl.




Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Paare und kleine Familien alsauch fiir Singles, die
zeitgemafes Wohnen mit Komfort und ZweckmaRigkeit schatzen. Dank der guten
Ausstattung und des guten Zustands kdnnen Sie entspannt in Ihr neues Zuhause starten. Das
Hausgeld belauft sich aktuell auf 155,00€ / Monat zzgl. der Heizkosten fur die

War mwasser aufber eitung. Die Wohnung steht seit dem 01. Mai 2026 leer und kénnte bereits
kurzfristig bezogen wer den.

Uber zeugen Sie sich von den Vor ziigen dieses Anwesens und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. In der Zwischenzeit kdnnen Sie sich in unserer 360°-Tour einen ersten
Eindruck verschaffen: https://von-poll.com/tour/weyhe/ZJlq

Bitte beachten Sie, dass einige Bilder in diesem Exposé mithilfe von Kiinstlicher I ntelligenz
bearbeitet wurden, um Ihnen eine verbesserte visuelle Dar stellung der Immobilie zu bieten.
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Detalhes do equipamento

*Elegante Wechselfassade aus Verblendstein und Putz
eInnenwénde aus K alksandstein

*Gegensprechanlage

*Per sonenaufzug

*Gas-Zentralheizung

*Warmwasser aufber eitung tber Durchlaufer hitzer
eFuRbodenheizung in Kiiche und Bad
*Kunststofffenster mit Warmeschutzver glasung
*Rollladen

*Fliesen- und Vinylbdden

*Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
*Grol3zigige Dachterrasse mit schénem Ausblick
*Badezimmer mit Badewanne und Dusche

eZwei Schlafzimmer

*HWR mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
*AulRenstellplatz

*Gemeinschaftlicher Fahrrad- und Geréateraum
*Satellitenanschluss

*DSL -Inter netanschluss | 250 M Bit/s nach Verfiigbarkeitspriifung
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Tudo sobrealocalizacao

Der Weyher Ortsteil Erichshof besticht als Wohnstandort durch das harmonische
Zusammenspiel von naturnaher Idylle und einer erstklassigen Anbindung an die Bremer
Innenstadt. Die Gemeinde vereint eine hervorragende | nfrastruktur mit einem
anspruchsvollen L ebensstil. Exemplarisch fur die zukunftsorientierte Ausrichtung des
Ortskernssind dierasante Stadtentwicklung rund um den Henry-Wetjen-Platz in L eeste
und die Neustrukturierung des L eister platzes mit seinen zuktinftigen Angeboten in den
Bereichen Wohnen, Bildung, Einkaufen, Sport, Freizeit und Gastronomie. Neben dem Auto
und der Bahn wird die Stral3enbahn eine weitere Option zur Erreichung der Bremer
Innenstadt bieten. Der Ausbau der Linie8ist ein weiterer Meilenstein, der fir eine
nachhaltige Wertentwicklung steht und hochste L ebensqualitat bietet.

Erichshof prasentiert sich als begehrte Wohnlage in Weyhe, die sich durch eine elegante
Wohnstruktur, eine sicher e und familienfreundliche Atmosphar e sowie kur ze Wege zu
samtlichen Bildungseinrichtungen auszeichnet. Die N&he zur Stadt Bremen macht ihn zu
einem bevor zugten Wohnort flir Menschen mit gehobenem Anspruch, die Privatsphare und
gleichzeitig eine erstklassige I nfrastruktur in einer ruhigen und dennoch lebendigen
Nachbar schaft schatzen —ideal fir anspruchsvolle Immobilienkaufer, die Wert auf ein
gehobenes Wohnambiente legen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag komfortabler gestalten.
Facharzte und Apotheken sind gut zu erreichen und gewéahrleisten eine gute medizinische
Versorgung. Mit dem Busist eine unkomplizierte Anbindung nach Bremen und dar Giber
hinaus garantiert. Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und Famila sind ebenfallsin nur
wenigen Minuten erreichbar und ermaoglichen eine bequeme Versorgung im Alltag.
Sportbegeistertesind in den ¢rtlichen Sportvereinen oder Fitnessstudios bestens aufgehoben.
In den Sommer monaten bietet das Weyher Freibad einen idealen Ort zur Erholung. Das
Weyher Theater ist Gber die Stadtgrenzen hinaus bekannt und bietet ein unterhaltsames
Kultur programm.

Erichshof verbindet Ruhe, Eleganz und urbane L ebensqualitat auf einzigartige Weise und
ist damit der perfekte Ort fiir anspruchsvolle Menschen, die Wert auf Exklusivitat, Kultur
und ein stilvolles Umfeld legen. Hier finden Sie ein zukunftssicheres Zuhause, das Ruhe und
Geborgenheit mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen
vereint.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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