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12 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

740.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Solido

ca. 83 m2

Terraco, WC de
héspedes, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Energia geotérmica Consumo ener gético final
20.08.2036 42.70 kWh/m2a
Geotérmico A

2003
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Oberer Main-Kinzig-Kreis Ostlicher Wetteraukreis
VON POLL IMMOBILIEN Shop VON POLL IMMOBILIEN Shop

Wirzburger Str. 1, 63619 Bad Orb Vorstadt 2, 63654 Budingen
T.: 06052 60 598 0 T.: 06042 97 9955 0
N www.von-poll/buedingen
www.von-pollbad-orb buedingen@von-poll.com
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Plantas dos pisos
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Technik
Zimmer

Wohnen/Essen

Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatiddo das indicagodes.
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Uma primeira impressao

Schon beim Betreten diesesim Jahr 2003 in solider M assivbauweise errichteten
Einfamilienhauses wird die besonder e Grof3zligigkeit der Immaobilie spiirbar.

AulBer gewohnliche Raumhohen von ca. 2,95 m im Erdgeschoss und bis zu 3,80 m im
Ober geschoss verleihen den Raumen eine beeindruckende Weite und schaffen ein
auf3er gewohnlich angenehmes Wohngeftihl.

Auf rund 210 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt sieben Zimmer Gber zwei Etagen.
Sechs der Raume bieten vielseitige M dglichkeiten und lassen sich je nach Bedarf als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder individuelle Riickzugsber eiche nutzen.
Grof3e Fenster sorgen fur viel Tagedlicht und er 6ffnen zugleich schéne Ausblicke in die
umliegende L andschaft.

Die Immobilie wurdeim Jahr 2016 umfassend modernisiert und prasentiert sich
entsprechend gepflegt. Im gesamten Haus wur den hochwertige Fliesenbdden verlegt und
neue Innenttiren eingebaut. Auch die beiden Tageslichtbader wurden vollstandig

moder nisiert und mit zeitgemafen Sanitarobjekten und Armaturen ausgestattet. Eine neue
Haustlr rundete die M oder nisierungsmafRnahmen ab. Die vor handene FuRbodenheizung
sor gt zusatzlich fir angenehme Warme und hohen Wohnkomfort.

Das Herzstlick des Hauses bildet die hochwertige Einbaukliche —ein funktionaler und
zugleich einladender Ort fir gemeinsames K ochen. Ein separ ates Gaste-WC erganzt das
Raumangebot und sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Besondersreizvoll préasentiert sich der AulRenbereich. Das ca. 1.559 m2 grof3e Grundstiick
wurdeim Zuge der Modernisierung 2016 neu gestaltet. Heute prégen gewachsene
Solitarbaume und eine sor gféltig angelegte Gartenar chitektur das Grundstiick und verleihen
ihm einen besonderen, parka&hnlichen Charakter. Die grof3ziigige Terrasse mit rund 40 mz2
bietet viel Platz fir Stunden im Grinen.

Ein besonderes Highlight ist der Ausblick: Sowohl vom Garten als auch vom Balkon er 6ffnet
sich ein weiter Blick Uber die umliegende L andschaft bis hin zum Hoher odskopf. Die
Kombination aus grof3ziigigem Grundstiick, gewachsenem Baumbestand und freier Aussicht
vermittelt ein auf3er gewohnliches Gefiihl von Ruhe und Weite.

Auch technisch Uber zeugt das Haus. Eine moder ne War mepumpe aus 2016 (2026

generallberholt) mit Erdwar menutzung sor gt effizient und nachhaltig fir die
Warmever sorgung und unter stiitzt ein angenehmes Raumklima im gesamten Gebaude.




DieImmobilie befindet sich in ruhiger Lage in Mittel-Seemen, einem Ortsteil von Gedern.
Die Umgebung ist gepragt von viel Grin, Natur und einer weitlaufigen Landschaft —ideal
fur alle, die Wert auf Ruhe und Privatsphére legen, ohne auf eine grof3ziigige und
komfortable Wohnsituation ver zichten zu wollen.

Ein Zuhause fir Menschen, die Raum zum L eben schatzen —drinnen wie drauf3en.

Hort sich dasfiir Sie nach der passenden Immobilie an? Dann vereinbaren Sie noch heute
I hren per sdnlichen Besichtigungstermin. Wir bitten um Verstandnis, dass vor der
Besichtigung eine aktuelle Bonitatsauskunft der Interessenten vorliegen muss.
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Detalhes do equipamento

Einfamilienhaus, Baujahr 2003, M assivbauweise

- Warmapumpe Vaillant, Flexo-Therm (Erdwéarme) aus 2016, in 2026 gener altiber holt

- FuBbodenheizung

- Bodenbelage: hochwertige Fliesen

- 2fach verglaste Kunststofffenster in Holzoptik

- hochwertige Einbauktiche

- 2 Tageslichtbader

- GasteWC

- 1 Terrassen (ca. 40 m?)

- 1 Balkon (ca. 4 m3)

- hochwertig angelegter und gepflegter Garten

- 12 Stellplatze

Im Kaufpreisenthalten sind die hochwertige Einbaukiiche, die mal3gefertigten
Ankleideschranke, samtliche fest installierten und ausgewéhlten Lampen sowie die auf der
Terrasse befindliche Gartengar nitur bestehend aus Gartentisch, Stithlen und einer weil3en
Sitzbank.
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Tudo sobrealocalizacao

Ihr neues Zuhauseim Herzen des VVogelsber gs— I dyllisch wohnen in Gedern

Gedern, einer charmanten Stadt am Ful3e desimposanten Vogelsbergsin Hessen, wo Natur
und L ebensgualitat Hand in Hand gehen. Gedern zeichnet sich durch seineidyllische Lage
aus, umgeben von dichten Waldern, sanften Hgeln und klaren Seen, und bietet Familien ein
harmonisches L ebensumfeld, das die Vor zlige des L andlebens mit einer soliden
Infrastruktur verbindet.

Das Naturparadies Vogelsberg liegt direkt vor der Hausttr und ladt zu unzahligen Outdoor -
Aktivitaten ein. Ob Wander n auf gut ausgeschilderten Wegen, Radfahren auf dem
Vulkanradweg oder Skifahren im Winter —hier kommt jeder Naturliebhaber auf seine
Kosten. Fur Freizeit und Erholung sorgt der beliebte Gederner See, ein Anziehungspunkt
fur Wasser sportler, Angler und Badegaste, wahrend das beheizte Freibad an heil3en Tagen
Abkuhlung verspricht. Kulturelle und spielerische Erlebnisse fur die ganze Familie bieten
der Tierpark und das historische Schloss Gedern. Die Stadt verfligt zudem Uber eine gute
Infrastruktur mit Kindergérten, einer Grundschule, Arzten, Apotheken und vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Weiterfiihrende Schulen sind in den
umliegenden Stadten gut erreichbar. Dank der Bundesstrafen B275 und B455 ist Gedern
gut an dasregionale StralRennetz angebunden, sodass Stadte wie Hanau, Fulda und
Frankfurt am Main in angemessener Zeit erreichbar sind. Auch der 6ffentliche Nahverkehr
ist vorhanden.

Die Stadt Geder n besteht neben der Kernstadt aus mehreren liebenswerten Stadtteilen, die
jeweilsihren eigenen Charme besitzen, darunter Nieder-Seemen, Ober-Seemen, Steinberg,
Weningsund Mittel-Seemen.

Genau hier, im beschaulichen und familienfreundlichen Ortsteil Mittel-Seemen, befindet
sich dielmmobilie! Wer Ruhe, Natur und eine starke Gemeinschaft sucht, ist hier genau
richtig. Mittel-Seemen besticht durch seinen urspringlichen dérflichen Charakter und die
her zliche Nachbar schaft. Hier konnen Kinder behitet aufwachsen. Wiesen und Walder
grenzen direkt an den Ort und laden zu Spazier gangen, Radtouren und Entdeckungsr eisen
im Freien ein. Besonders praktisch fur junge Familien: Ein Kindergarten direkt in Mittel-
Seemen sorgt fur eineliebevolle Betreuung der Kleinsten. Die Kernstadt Gedern mit all
ihren Einrichtungen ist nur wenige Autominuten entfernt, und ein Schulbusbringt die
alteren Kinder sicher zur Grundschule.

Zusammenfassend bietet diese L age die perfekte Balance: Sie profitieren von der




Attraktivitat und Infrastruktur der Gesamtregion Gedern und genief3en gleichzeitig die
spezifischen Vor ziige von Mittel-Seemen alsruhigem, naturnahem und gebor genem
Wohnort fur Ihre Familie.
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Outrasinformacgoes

Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung
dieldentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu tber priifen, bzw. sobald ein
ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist
eserforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Catherine Fehr

Wirzburger Straf3e 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 6052 - 60598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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