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Dados ener géticos

Legally not required
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Schlosswald

Biirger-Schlosspark Wéchtersbach - 2.BA

L Lichtplanung Schlosspark
Atmosphérischer Entwurf

Atmosphirischer Lichtplan, Stand 11.06.2024
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BUDINGEN BIREL St
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BAD SOD £ SALMONSTeR
B sap or3
Oberer Main-Kinzig-Kreis Ostlicher Wetteraukreis JOSSGRUND
VON POLL IMMOBILIEN Shop VON POLL IMMOBILIEN Shop
Wirzburger Str. 1, 63619 Bad Orb Vorstadt 2, 63654 Bldingen
T.: 06052 60 598 0 T.: 06042 97 9955 0
www.von-poll.com/bad-orb www.von-poll.com/buedingen
bad.orb@von-poll.com buedingen @von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 06052 - 60 598 0
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Uma primeira impressao

Diesereprasentative Praxisetage, die 1736 erbaut wurde und der zeit umfassend saniert wird,
bietet eine hochwertige Ausstattung und flexible Nutzungsmdglichkeiten als Bliro oder
Praxisflache. Die Immobilie befindet sich im Her zen eines beeindruckenden Schlossparks
und vereint historischen Charme mit modernem Komfort und technologieorientierter

I nfrastruktur.

Das Erdgeschossist in verschiedenen Teilflachen zu mieten oder kann als gesamte Einheit
genutzt werden. Mit der voraussichtlich im Sommer 2026 abgeschlossenen Sanierung wird
das historische Gebaude in neuem Glanz erstrahlen und bietet beste Voraussetzungen fir
anspruchsvolle Geschéftstatigkeiten. Die hochwertige Ausstattungsqualitat umfasst
durchdachte Details, um den Anforderungen eines moder nen Arbeitsumfelds gerecht zu
werden.

Die Gesamtflacheist aufgeteilt in grof3ziigige Buro- und Konferenzraume, die alle zeitgemaf}
ausgestattet sind. Edle Bodenbelage aus hochwertigem Parkett und Fliesen préagen das
ansprechende Interieur, das zudem von viel natirlichem Licht durch die 2-fach ver glasten
Holzfenster profitiert.

DieImmobiliewird durch Fernwér me geheizt. Hochgeschwindigkeits-I nter netanschliisse
werden bereitgestellt, um sowohl Biros als auch Arztpraxen flexibel betreiben zu kénnen.

Mit ihrer zentralen Lage mitten im Schlosspark bietet das Erdgeschoss nicht nur ein
angenehmes Ambiente, sondern auch sehr gute barrierefreie Erreichbarkeit. Die

M dglichkeit, ver schiedene Raumkonzepte zu realisieren, macht diese Immobilie besonders
attraktiv fur Unternehmen oder Praxisgemeinschaften, die Wert auf eine repréasentative und
funktionale Arbeitsumgebung legen.

Neben der denkmalger echten Sanierung der historischen Rentkammer wird auch das
gesamte Umfeld durch die Stadt Wachter shach aufwendig neugestaltet. Dazu zahlt die
umfassende Sanierung des Schlosspar ks sowie des eindrucksvollen Schlosshofs. L etzterer
er hélt ein har monisches Baumdach, das nicht nur fir ein angenehmes Mikroklima sorgt,
sondern auch die Aufenthaltsgqualitat erheblich steigert. Einheitliche Materialien und eine
moder ne, dennoch zurtickhaltende Beleuchtung unter streichen den historischen Charakter
des Areals und schaffen gleichzeitig eine hochwertige, zeitgemare Umgebung.

Diese umfassenden M alRhahmen machen die Immobilie nicht nur zu einem

architektonischen Juwel, sondern auch zu einem Telil eines stadtebaulich und landschaftlich
einzigartigen Gesamtkonzepts.




Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gern zur Verfligung. Wir laden Sie ein, sich selbst von den Vor zligen dieser
einzigartigen Praxisetage zu Uber zeugen.
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Detalhes do equipamento

Biro- und Konferenzraume mitten im Schlosspark

- Bodenbelage: hochwertiges Parkett, Fliesen

- barrierefrei

- 2-fach verglaste Holzfenster, Sonnenschutzver glasung
- schallisolierte Holzturen, teilweise mit Glaseinsétzen

- Heizung: Fernwérme

- Luftungsanlagein allen innenliegenden Raumen

- Hochgeschwindigkeits- I nter netanschlisse

- moderne I T- Infrastruktur

- Kuche




Numero da propriedade: 25297005 - 63607 Wachtersbach

Tudo sobrealocalizacao

W achter sbach

Die Stadt Wéchter shach mit seinen Stadtteilen Aufenau, Hesseldorf, L eisenwald, Neudorf,
Waldensberg, Weilersund Wittgenborn, liegt direkt an der Autobahn 66 zwischen
Frankfurt und Fulda. Wéchter sbach verfligt Gber einen Bahnhof von dem ausim 30-
mindtigen Takt Zige nach Frankfurt oder Fulda verkehren. Ein schones Stadtchen
zwischen Spessart und Vogelsberg, mit sehr schénen M 6glichkeiten zum Wandern.

Wachter sbach besitzt eine kleine Altstadt mit einem ehemaligen Wasser schloss, welches
saniert wurde. Das Schloss beherbergt nun die Stadtverwaltung, ein Brautmodengeschaft
und ein Restaurant. Im angrenzenden offentlichen Schlosspark befindet sich ein grof3er
Spielplatz und ein Ententeich. Fir Familien ist die Stadt Wéchter sbach ideal, da esmehrere
Kindergérten, eine Grundschule, sowie eine Gesamtschule bis zur Jahr gangsstufe 10 gibt.

In der Altstadt finden Sie kleine char mante Restaur ants, ein Café und das Heimatmuseum.
In der Innenstadt befinden sich kleine L ebensmittelgeschéfte flir den taglichen Bedarf und
eine Eisdiele. Bei der arztlichen Versorgungist mit einer chirurgischen Ambulanz, einem
Orthopaden, Kinderarzt, Kieferorthopade, mehreren allgem. Arzten, Zahnér zten und
Apotheken alles abgedeckt.

Auf der sogenannten ,, griinen Wiese", haben sich viele Mérkte und eine Backerei mit Café
angesiedelt. In unmittelbarer Nahe befindet sich das M essegelande, auf dem jedes Jahr die
M esse Wachter sbach — eine Ver braucher messe — stattfindet.

Im Industriegebiet befinden sich viele grof3e Firmen, u.a. zwei Autohandler, ein
Fitnesscenter, diverse Verbraucher markte, eine Tankstelle, diver se Verbrauchermarkte, ein
Baumarkt, eine Schreinerel und eine M oschee.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Catherine Fehr

Wirzburger StralRe 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 (0)6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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